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Projekt

z dnia 3 grudnia 2025 r.
Zatwierdzony przez .........veiveienens

UCHWALA NR .......ccceviuennene
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrebie
Gardno - tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowe;j i uslugowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz.U. 22025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824, z2025r.
poz. 527), uchwala sie, co nastgpuje:

§1.1. Zgodnie zuchwatg Nr LXXVI/534/2023 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 pazdziernika
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfino w obrebie Gardno - tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino,
przyjetego uchwaly NrXL/314/21 Rady Miejskiej w Gryfinie zdnia 26 sierpnia 2021 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrgbie Gardno — tereny zabudowy
produkcyjnej, magazynowej i ustugowej, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o {gcznej powierzchni 19,60 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu miejscowego sg nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfino dla obszaru objetego planem;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalgcznik nr4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

5) zalgcznik nr 5 - dane przestrzenne dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele produkcyjne, magazynowo - skiadowe
iustugowe, z ustaleniem zasad zabudowy, zagospodarowania terenu oraz obstugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukeji planu:

1. Obszar objety planem podzielony zostal na cztery tereny elementarne o rdznych funkcjach lub r6znych
zasadach zagospodarowania, wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu - zatgczniku nr 1 do
uchwaly.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono w tekscie planu oraz na zatgczniku graficznym identyfikatorem
cyfrowo-literowym,; liczba oznacza kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia, symbol literowy
oznacza przeznaczenie terenu — klas¢ przeznaczenia terenu lub drogi.
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3. Ustalenia planu formulowane s3 na dwoch poziomach — ogélnym i szczegdtowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegélowe obowigzujg na obszarze wiasciwego
terenu elementarnego:

1) ustalenia formulowane sg w nastgpujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu — klasa przeznaczenia,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu,

¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
d) zasady scalania i podziatu terenu oraz wydzielania dziatek,
¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zasady obstugi komunikacyjnej,

f) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej,

g) zasady zagospodarowania wynikajgce z przepisOw odrebnych;

2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegdtowe obowigzujace dla
calego terenu, sporzadzone w formie tabeli - ,karty terenu” oznaczonej symbolem terenu z okresleniem
jego powierzchni, segregujac tres¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie.

4. Pelny tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego obejmuje ustalenia ogdlne i szczegdtowe.

5. Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw iobiektow, dla ktorych nalezaloby ustali¢
ograniczenia i wymogi ztytutu ochrony $rodowiska przyrodniczego - polozenia w granicach obszar6w
objetych istniejacymi lub proponowanymi formami ochrony przyrody, ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony
krajobrazoéw priorytetowych, obszaréw podlegajacych ochronie jako tereny gérnicze, terenéw narazonych na
niebezpieczenhstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz stref ochronnych resortu obrony narodowe;.

6. Na obszarze objetym planem brak jest obszaréw i obiektow, dla ktorych nalezatoby ustali¢ wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

7. Uzyte w ustaleniach szczegétowych okreslenia oznaczajg:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku dotyczaca wszystkich
kubaturowych elementéw elewacji na poziomie terenu, z wyjatkiem schodéw, pochylni iramp
zewnetrznych oraz okapéw dachowych;

2) dach zielony — dach o strukturze sktadajacej si¢ z kilku specjalnych warstw, z umieszczonym na wierzchu
podtozem gruntowym, poronigtym ro$linnoscia.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady konstrukcji zatgcznika nr 1 - rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;
4) przebiegi linii rozgraniczajgcych wyznaczajg granice dziatek ewidencyjnych wg rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych — klasg przeznaczenia, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych nastgpujgcymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) PP-PS — teren produkcji przemystowe;j lub skiadow i magazyndow;
2) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania
krajobrazu oraz zabudowy i zagospodarowania terenu:
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)

1) dla terenéw produkcji przemystowej, sktadéw i magazynéw oznaczonych symbolem PP-PS ustala si¢:
a) realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania w zakresie:
- zaktady produkcyjne i produkcyjno-ustugowe,
- sktady, magazyny, bazy, w tym bazy transportowe, budowlane, przetadunkowe,
- centra logistyczne, centra badawcze, centra technologiczne, informatyczne, handlu internetowego,
- stacje paliw, myjnie samochodowe,
b) jako funkcje i obiekty towarzyszace dopuszcza sie lokalizacje:
- obiektéw administracyjno-socjalnych, hoteli pracowniczych,

- obiektéw ustugowych, handlowych i wystawienniczych zwigzanych z dzialalnoscig gospodarcza oraz
obstugg pracownikow,

- niezbednej zabudowy warsztatowej, garazowej oraz parkingdéw,
- obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza sig urzadzenia produkcji energii z odnawialnych zrédet energii,
z wyjatkiem biogazowi i urzadzen wytwarzajacych energi¢ wykorzystujacych energie  wiatru,
z dopuszczeniem mikroinstalacji o$wietlenia terenu;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

4) sposéb zagospodarowania kazdego terenu uwarunkowany jego przeznaczeniem oraz wymogami
technologicznymi, z ograniczeniami okreSlonymi w ustaleniach szczegétowych, wtym minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych 6000 m? na terenach 1PP-PS i 2PP-PS oraz 1,5 ha
na terenie 3PP-PS;

5) na terenach inwestycyjnych preferowane stosowanie technologii ekologicznych;
6) ustala sie zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej;

7 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokoéci: na terenach 1PP-
PS i 2PP-PS do 35,0 m, na terenie 3PP-PS do 55,0 m;

8) dla dachéw plaskich obiektéw administracyjno - socjalnych iinnych ustugowych preferowana
realizacja dachow zielonych;

9) przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje przystosowanie obiektow i rozwigzan komunikacyjnych do
potrzeb 0séb niepetnosprawnych;

10) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zmiang zagospodarowania
w celu przygotowania podioza - réwnanie rz¢dnej terenu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przyrodnicze i obiekty przyrodnicze objgte ochrona.

2. Realizacja systemu gospodarki wodno-$ciekowej o wysokim stopniu sprawnoéci, dziatajacej w ramach
rozwigzan systemowych gminy, zgodnie z zasadami ustalonymi w aktualnie obowigzujacych przepisach
odregbnych.

3. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw drzew ikrzewow,
w szczegdlnodci: amerykanskiej czeremchy poéznej, rozy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii
grochodrzew oraz gatunkéw trujacych, z preferencja nasadzen gatunkéw rodzimych.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci oraz wydzielania dziatek:

1. Na obszarze objetym planem nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialéw nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie taczenie dziatek w granicach terenu elementarnego.
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3. Na terenach inwestycyjnych dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewngtrznych o szerokoécei minimum 10,0
m.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbgdnych dla realizacji i eksploatacji urzadzen
infrastruktury technicznej, gdy koniecznosé ich wykonania wynika z dalszych opracowarn szczegétowych, bez
ograniczania ich powierzchni.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji obstugi
komunikacyjne;j:

1. Powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem zzewngtrznym ukiadem
komunikacyjnym zapewnia droga wojewddzka nr 120 przylegta do poinocnej granicy obszaru.

2. Obstluge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnia droga wewngtrzna o symbolu 1KR oraz
publiczna droga lokalna — ulica Innowacyjna przylegta do zachodniej granicy obszaru.

3. Ustala si¢ obowigzek lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, dostawczych,
ciezarowych, ciggnikéw, w ilodci zapewniajacej petne zapotrzebowanie wiasne, w granicach kazdej dziatki
inwestycyjnej.

4. Ustala sic nastepujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc do parkowania dla
samochoddéw osobowych:

1) zaklady produkcyjne:
- 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych / 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

-1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych wkartg parkingowa / 100 zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

2) hurtownie, place sktadowe, bazy, magazyny:
- 1 miejsce do parkowania dla samochodéw osobowych / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

-1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych wkart¢ parkingowa / 100 zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

3) ushugi, w tym biurowe, handlowe i wystawiennicze oraz centra badawcze i inne:
- 1 miejsce do parkowania dla samochodow osobowych / 50 m? powierzchni uzytkowej,

-1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa / 1000 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

4) stacje paliw, myjnie samochodowe, ustugi serwisowe — 5 miejsc do parkowania dla samochodéw
osobowych, w tym minimum 1 miejsce do parkowania pojazdu zaopatrzonego w kartg parkingowa;

5. Tlo§¢ miejsc do parkowania dla samochodéw cigzarowych, dostawczych, ciggnikéw, nalezy okresli¢
w sposéb indywidualny, dostosowujgc do programu zamierzenia inwestycyjnego;

6. Zagospodarowanie drég musi uwzgledni¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia drég pozarowych wzdiuz
zabudowy, wg przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode:

1) w systemie zbiorowego zaopatrzenia z istniejacej sieci wodociggowej w przylegtej drodze lokalnej —
ulicy Innowacyjnej, poza obszarem objetym planem;

2) dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody wg potrzeb technologicznych;

3) na cele przeciwpozarowe z hydrantéw zamontowanych na sieci wodociggowej, z dopuszczeniem
wykorzystania wody opadowej i roztopowej ze zbiornikéw retencyjnych lub z ujgé wiasnych;

4) w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych
mozliwa realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami;
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5) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie
ciggloéci dostaw wody pitnej ze zrodet zastgpezych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen
i do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) minimalna $rednica sieci wodociaggowej g 80 mm.
2. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:

1) poprzez istniejacy i projektowany system kanalizacji grawitacyjnej lub grawitacyjno-cisnieniowej do
istniejacej sieci kanalizacyjnej w przylegtej drodze lokalnej — ulicy Innowacyjnej, poza obszarem objgtym
planem,;

2) odprowadzenie $ciekéw poprodukeyjnych (technologicznych) poprzez urzadzenia podczyszczajace
z dostosowaniem technologii oczyszczania do ich skladu chemicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe przepompowni $ciekow;
4) minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej g 150 mm;
3. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych projektowanym systemem kanalizacji deszczowej do
istniejacej sieci kanalizacyjnej w przylegtej drodze lokalnej — ulicy Innowacyjnej, poza obszarem objetym
planem, z preferencja czg$ciowego lub opdznionego systemu ich odprowadzania;

2) dopuszczalne retencjonowanie wod opadowych i roztopowych poprzez lokalne lub indywidualne systemy
retencyjne, chtonne lub urzadzenia rozsaczajace oraz wykorzystanie wod do celow wiasnych;

3) obowiazuje nakaz oczyszczania wdd opadowych i roztopowych z terenéw drég, placéw, parkingdéw oraz
powierzchni utwardzonych, przed wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych nie wymagajacych oczyszczania do celow
gospodarczych, np. nawadniania zieleni;

5) minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej o 200 mm.

4. Zaopatrzenie w gaz:

1) zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej $redniego ci$nienia w przylegtej drodze lokalnej — ulicy
Innowacyjnej, poza obszarem objetym planem, poprzez urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje lokalnych iindywidualnych zbiornikéw na gaz do celow grzewczych
i technologicznych;
3)  ustala sie ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu w strefach kontrolowanych gazociagéw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych niskoemisyjnych zrédel ciepla zasilanych ekologicznymi
noénikami energii: gaz, energia elektryczna, pompy ciepla lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji
zanieczyszczen;

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej poza obszarem objetym planem;

2) dopuszcza sie budowe sieci $rednich napigé oraz niezbednych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
w tym jako obiekty wolnostojace;

3) zasilanie na poziomie niskich napigé rozdzielcza siecig kablowa z projektowanych stacji
transformatorowych na obszarze obje¢tym planem;

4) wzdhuz linii elektroenergetycznych kablowych $redniego napigcia 15kV iniskiego napigcia nn
wyznacza si¢ pasy ochrony funkcyjnej o szerokoéci 0,5m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii),
w ktérych obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia rodlinnoSci wysokiej io rozbudowanym
systemie korzeniowym oraz innego zagospodarowania uniemozliwiajgcego dostgp do linii w przypadku
awarii, prac konserwacyjnych lub przebudowy;
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5) dopuszczalne urzadzenia odnawialnych zrédel energii wytwarzajgce w skojarzeniu cieplo i energi¢
elektryczng, nie powodujace konieczno$ci wyznaczania stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu - panele stoneczne i ogniwa fotowoltaiczne;

6) w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii, do infrastruktury
elektroenergetycznej nalezy zapewnié¢ swobodny dostep i dojazd.

7. Obstuga telekomunikacyjna:

1) z sieci lokalizowanych poza obszarem obj¢tym planem;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci facznodci publiczne;.
8. Usuwanie i unieszkodliwianie odpaddw:

1) w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami ustalonym w Planie Gospodarki Odpadami dla
gminy Gryfino;

2) selektywna zbiorka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkosci odpowiedniej do zastosowania, z lokalizacja zapewniajaca bezposredni dojazd dla sprzgtu
specjalistycznego odbierajacego odpady;

3) wywoz odpadéw niebezpiecznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
9. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacj¢ sieci istniejgcych na obszarze objetym planem;

10. W granicach terenéw elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 9. Ustala sic nastepujace zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych:

1. Ze wzgledu na wystepowanie gruntéw podatnych na zanieczyszczenia powierzchniowe obowigzuje
zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zanieczyszczaé $rodowisko gruntowo-wodne i pogorszy¢ jakos¢ i stan
wod podziemnych.

2. Ze wzgledu na konieczno$é ochrony silnie przepuszczalnych gruntéw obowigzuje utwardzenie terendw
drég wewngtrznych i parkingdw, z odprowadzeniem wod do sieci kanalizacji deszczowej po podezyszczeniu.

3. Ze wzgledu na wystepowanie szczeglnych warunkéw gruntowo-wodnych nalezy stosowaé
rozwigzania techniczne ustalone po przeprowadzeniu badan geologiczno-inzynierskich.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6lowe

§ 10. Dla terenéw elementarnych, okre$lonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1PP-PS:

1PP-PS - powierzchnia 4,68 ha

1) | przeznaczenie terenu — | a) | teren produkcji przemystowej lub skladéw i magazyndw,

klasa przeznaczenia: b) | uzupehiajgco dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug oraz urzadzen produkcji
energii z odnawialnych Zrddet energii, z wyjatkiem biogazowni i
urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru,

2) | zasady ochrony a) | nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i ksztattowania tadu b) | maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,50,
przestrzennego, ¢) | nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
zasady ksztaltowania - minimalna — 0,01,
krajobrazu i zabudowy oraz - maksymalna — 1,5,
wskazniki d) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18,0 m,
zagospodarowania terenu: e) | dachy dowolne,

f) | minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,20,

g) | liczbe miejsc do parkowania okreSla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 7;

3) | zasady ochrony obowigzuja ustalenia wg § 5;
srodowiska, przyrody
i krajobrazu -
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4) | zasady podziatu | a) | minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
nieruchomoéci: 6000 m?,

b) | obowigzuja ustalenia wg § 6;

5) | zasady modernizacji, | dostep komunikacyjny z drogi wewnetrznej 1KR i/lub publicznej drogi
rozbudowy i  budowy | lokalnej — ulicy Innowacyjnej przyleglej do zachodniej granicy obszaru
systemow komunikacji, | objetego planem;
zasady obstugi
komunikacyjne;j -

6) | zasady modernizacji, | zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, gaz, cieplo, obsluge
rozbudowy i  budowy | telekomunikacyjng oraz odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych i wod
systeméw infrastruktury | opadowych istniejacymi i projektowanymi sieciami w przylegtych drogach
technicznej, zasady obstugi | — obowigzuja ustalenia wg § 8;

w zakresie infrastruktury
techniczne;j -

7) | zasady zagospodarowania | obowigzujg ustalenia wg § 9.
wynikajace z przepiséw
odrebnych -

2. Ustalenia dla terenu o symbolu 2PP-PS:
2PP-PS - powierzchnia 1,48 ha

1) | przeznaczenie terenu — | a) | teren produkcji przemystowej lub skladéw i magazynoéw,
klasa przeznaczenia: b) | uzupemhiajgco dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug oraz urzadzen produkc;ji

energii z odnawialnych zrddet energii, z wyjatkiem biogazowni i
wykorzystujgcych energie wiatru;

2) | zasady ochrony a) | nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

i ksztaltowania  fadu | b) | maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,50,
przestrzennego, ¢) | nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
zasady ksztaltowania - minimalna — 0,01,
krajobrazu i zabudowy - maksymalna — 1,5,
oraz wskazniki | d) | maksymalna wysoko$§é zabudowy - 18,0 m,
zagospodarowania terenu: e) | dachy dowolne,
f) | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,20,
g) | liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 7;

3) | zasady ochrony obowigzujg ustalenia wg § 5;
srodowiska, przyrody
i krajobrazu -

4) | zasady podziatu | a) | minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych -
nieruchomosci: 6000 m2,

b) | obowigzuja ustalenia wg § 6;

5) | zasady modernizacji, | dostep komunikacyjny z drogi wewngtrznej 1KR i/lub publicznej drogi
rozbudowy i  budowy | lokalnej — ulicy Innowacyjnej przyleglej do zachodniej granicy obszaru
systemow komunikacji, | objetego planem;
zasady obstugi
komunikacyjnej-

6) | zasady modernizacji, | zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, cieplo, obstuge
rozbudowy i  budowy | telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
systemow komunikacji, | opadowych istniejagcymi i projektowanymi sieciami w przyleglych drogach
zasady obstugi w zakresie | — obowigzujg ustalenia wg § 8;
infrastruktury technicznej -

7) | zasady zagospodarowania | obowigzuja ustalenia wg § 9.

wynikajagce z przepisow
odrebnych -
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3. Ustalenia dla terenu o symbolu 3PP-PS:

3PP-PS - powierzchnia 13,10 ha

1) | przeznaczenie terenu — | a) | teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,

klasa przeznaczenia: b) | uzupehiajaco dopuszcza si¢ lokalizacje ustug oraz urzgdzen produkcji
energii z odnawialnych zrédel energii, z wyjatkiem biogazowni i

wykorzystujgcych energie wiatru;

2) | zasady ochrony a) | nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
i  ksztattowania  fadu | b) | maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,60,
przestrzennego, ¢) | nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
zasady ksztaltowania - minimalna — 0,01,
krajobrazu 1  zabudowy - maksymalna — 2,6,
oraz wskazniki | d) | maksymalna wysoko$é zabudowy - 35,0 m,
zagospodarowania terenu: e) | dachy dowolne,

f) | minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j - 0,20,

g) | liczbe miejsc do parkowania okre§la si¢ na podstawie wymagan
ustalonych w § 7;

3) | zasady ochrony a) | obowigzuja ustalenia wg § 5,
$rodowiska, przyrody b) | w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zachowanie w maksymalnym
i krajobrazu: stopniu  istniejgcych  zespoldw  brzozowego samosiewu, nie
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem zgodnym z
ustaleniami niniejszego planu; minimum 20% zadrzewien nalezy
zachowaé i zagospodarowaé w ramach powierzchni biologicznie
czynnej;
4) | zasady podziatu | a) | minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
nieruchomosci:: 1,50 ha,

b) | obowigzuja ustalenia wg § 6;

5) | zasady modernizacji, | dostep komunikacyjny z drogi wewnetrznej 1KR i/lub publicznej drogi
rozbudowy i  budowy | lokalnej — ulicy Innowacyjnej przylegtej do zachodniej granicy obszaru
systemow komunikacji, | objetego planem;
zasady obstugi
komunikacyjnej -

6) | zasady modernizacji, | a) | zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, cieplo, obstugg
rozbudowy i  budowy telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i waod
systeméw  infrastruktury opadowych istniejacymi i projektowanymi sieciami w przyleglych

technicznej, zasady obstugi drogach — obowigzujg ustalenia wg § 8,

w zakresie infrastruktury | b)
techniczne;j:

w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ przebieg korytarzy
infrastruktury technicznej;

7) | zasady zagospodarowania | obowigzujg ustalenia wg § 9.
wynikajace z przepisow

odrebnych -

4. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KR:

1KR - powierzchnia 0,34 ha

1) | przeznaczenie terenu — | teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

klasa przeznaczenia -

2) | zasady ochrony a) | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca - 11,0 m z placem do
i ksztattowania fadu zawracania wg rysunku planu,
przestrzennego, b) | przekrdj poprzeczny:
zasady ksztattowania - 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
krajobrazu i zabudowy - chodnik min. jednostronny,
oraz wskazniki | ¢) | o$wietlenie min. jednostronne na shupach;
zagospodarowania terenu:

3) | zasady ochrony obowiazuja ustalenia wg § 5;
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od

$rodowiska, przyrody

i krajobrazu -
4) | zasady podziatu | a) | utrzymanie istniejacego podziatu,
nieruchomogci: b) | dopuszcza sie wydzielenia dzialek w przypadkach niezbednych dla

realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej, gdy
konieczno$¢ ich wykonania wynika 2z dalszych opracowan
szczegbdlowych, bez ograniczania ich powierzchni;

5) | zasady modernizacji, | dopuszcza si¢ przebieg projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji
rozbudowy i budowy | sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej,
systeméw infrastruktury | teletechnicznej — obowiazuja ustalenia § 8;

technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury
techniczne;j -

6) | zasady zagospodarowania | obowigzuja ustalenia wg § 9.
wynikajace z przepisow
odrebnych -

§ 11. Na obszarze objgtym planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartoéci nieruchomoéci, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrgbie Gardno i obrebie Drzenin —
tereny produkcyjno — ustugowe Gryfino, przyjetego uchwata Nr XXI1/190/12 Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 18 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2012 r. poz. 1763), zmienionego uchwatg
Nr XXXV/322/17 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 31 marca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
72017 r. poz. 1907).

§ 13. Wystepujace na obszarze planu grunty rolne klasy Illa i IIb, uzyskaty zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia
na cele nierolne decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi - znak: GZ.tr.057-602-96/09 z dnia 5 listopada
2009 r,. w procedurze w/w planu.

§ 14. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
teren6w, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi i brakiem ograniczen dla zgodnego z niniejszym
planem zagospodarowania terendw sasiednich.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy
Gryfino.

PRZEWODNICZACY
RADY

Rafal Guga
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 18 grudnia 2025 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY GRYFINO
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GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowo-skladowej i uslugowej,
w tym PSU-R jako rezerwa do realizacji w drugim etapie

strefy "W lII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych

dystrybucyjne elektroenergetyczne linie napowietrzne SN 15 kV
do przebudowy lub likwidacji
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...,
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 18 grudnia 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543) oraz art. 39 ust. 1, art. 40,
art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112, 1881, 1940), Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga jak nizej.

W zwiazku z o§wiadczeniem Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino o braku uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrebie Gardno — tereny zabudowy produkcyjnej,
magazynowe;j i ushugowej, sporzadzonego na podstawie uchwaty Nr LXXV1/534/23 Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, podlegajacego konsultacjom spofecznym w dniach od 7 pazdziernika 2025 r. do 4 listopada
2025 r., wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko,
ktérych termin ztozenia uplynal dnia 4 listopada 2025 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 18 grudnia 2025 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z 2024 . poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543), art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153) oraz ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483), Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga, jak nizej.

Z ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino,
w obrebie Gardno - tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej, sporzagdzonego na podstawie
uchwaty Nr LXXVI/534/23 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja
zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za sobg wydatkéw z budzetu gminy.

Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapiséw przedmiotowej uchwaty, a wigc i inwestycji
w zakresie infrastruktury technicznej, beda wynikiem realizacji zamierzen inwestora ibedg w calo$ci
finansowane z jego srodkow.
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Zalgcznik Nr 5 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 18 grudnia 2025 1.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2023 r.
o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w Gryfinie, na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680),
wzwigzku  z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy  zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r.
poz. 1824, z2025r. poz. 527, 1543), przygotowata dane przestrzenne dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino, w obrgbie Gardno - tereny zabudowy produkcyjnej,
magazynowe;j i ushugowej, sporzadzonego na podstawie uchwaty Nr LXXV1/534/23 Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania planu, ktére stanowia zatgcznik do
uchwaly w postaci cyfrowe;j.

Dane przestrzenne zostaly udostgpnione pod adresem www:
https://bip.gryfino.pl/chapter 110549.asp?soid=CBC344D9AF1A42028E3A46DA3F819F07
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UZASADNIENIE

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrgbie Gardno — tereny
zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej zainicjowany zostat Uchwata Nr LXXV1/534/2023 Rady
Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Plan w zakresie opracowania zastapi cze$¢ obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino w obrebie Gardno - tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i
ushugowej, przyjetego uchwatg Nr XXII/190/12 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 18 czerwca 2012 r.,
zmienionego uchwatg Nr XXXV/322/17 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 31 marca 2017 r.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele produkcyjne, magazynowo - sktadowe i ustugowe, z
ustaleniem zasad zabudowy, zagospodarowania terenu oraz obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 19,60 ha.

Przedmiotowy plan nie narusza ustaledn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino, przyjetego uchwata Nr XL/314/21 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26
sierpnia 2021 r., w ktérym w granicach obszaru objetego planem ustalona zostata kategoria przeznaczenia
terenu o symbolu PSU.

Dla terenéw o kategorii PSU Studium ustala:

Funkcje podstawowe - przeznaczenie:

1) zabudowa produkcyjna, magazynowa, sktadowa, ustugowa;

2) produkcja energii elektrycznej i cieplnej;

3) lokalizacja infrastruktury technicznej;

4) ushugi towarzyszace, w tym m.in. obstuga srodkow transportu, stacje paliw.

Funkcje dopuszczalne lub towarzyszace:

1) ustugi inne niz wskazane powyzej, w tym w ramach wytworczosci i rzemiosta;

2) tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;

3) lokalizacja instalacji do produkeji energii ze Zrédet odnawialnych;

4) obiekty zamieszkania zbiorowego wylacznie na potrzeby pracownicze;

5) zielen izolacyjna.

Funkcje niedopuszczalne: zabudowa mieszkalna z wylgczeniem zamieszkania zbiorowego j.w.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego i przeksztatcen:

1) uzupetnienia istniejgcych struktur zabudowy;

2) realizacja nowych zalozen na podstawie ustalen planu miejscowego.

Parametry, wskazniki i wytyczne ksztaltowania zagospodarowania terenu i zabudowy:

1) PD —nie okre$la si¢, 2)  PZ—do 80%;

3) PB-C —min. 5%,  4)IZ — nie okresla sig;

5) WZ — do 60,0 m (nie dotyczy budowli, instalacji, urzagdzen infrastruktury technicznej oraz budynkow z
tymi urzadzeniami i instalacjami, zwigzanych z przedmiotem dziatalnoSci produkcyjnej, w tym
kominéw, wiez chtodniczych itp.).

Podstawowg zmiang w stosunku do planu obowiazujacego jest dopuszczenie wysokosci zabudowy do 35,0
m, co mieéci sie w warunkach ustalonych w Studium oraz, w zwigzku z obowigzkiem wynikajagcym z
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r., ustalenie wskaznika intensywnosci
zabudowy, ktére nie byto wymagane przy sporzadzaniu planu dotychczas obowigzujacego.
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Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z Art. 1 ust. 2+4 upzp.
1. Przy sporzgdzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i

krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 4 i 5 ustalen ogdlnych oraz w ustaleniach szczegélowych.

Obszar objety planem potozony jest we wschodniej cze$ci miejscowosci Gardno, we wschodniej czgsci
gminy Gryfino i ograniczony: od strony péinocnej drogg wojewddzka nr 120, od zachodniej gminng drogg
lokalng - ulicg Innowacyjna, z pozostatych stron otoczony jest polami uprawnymi. W/w drogi zapewniajg
obstuge komunikacyjna i dobre powigzanie z uktadem komunikacyjnym miasta i regionu.

Obszar opracowania w wiekszo$ci stanowi nieuzytkowane grunty rolne, ale przy ulicy Innowacyjnej
znajdujg si¢ dwa uzytkowane budynki spétek handlowych: Mechatronic Engineering i Wentworth Europa,
wybudowane na podstawie obowigzujacego planu. Dominujacy w sgsiedztwie jest budynek Zalando
Logistics zlokalizowany po drugiej stronie ulicy Innowacyjnej.

Funkcja terenu - produkcyjna, magazynowo - skladowa i ustugowa, pozostaje bez zmian. Uzupetniajaco
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen produkcji energii z odnawialnych Zrodet energii, z wyjatkiem
wykorzystujacych energi¢ wiatru i biogazowni;

Plan nie zmienia istniejgcego ukladu przestrzennego. Przyjgte w planie wskazniki urbanistyczne zostaty
dostosowane do funkcji, istniejgcego i projektowanego zagospodarowania i zabudowy terenu:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,60,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,20,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18,0 m, na terenie 3PP-PS dopuszczenie wysokosci  zabudowy do
35,0 m,

- wprowadzenie wskaznika intensywnosci zabudowy 1,5+2,6.

2) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw rolnych i lesnych

poprzez ustalenia zawarte w § 5 oraz w § 9.

Na potrzeby planu wykonano opracowanie ekofizjograficzne charakteryzujgce stan $rodowiska
przyrodniczego. Teren nie jest zlokalizowany w granicach obszaréw chronionych na mocy ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym w obszarach Natura 2000, nie jest rowniez objety zadnymi
proponowanymi formami ochrony przyrody. Na terenie obszaru planu nie stwierdzono obecnoSci
chronionych siedlisk, gatunkéw flory czy fauny, ani ciekéw wodnych, zbiornikéw wodnych, terenéw
okresowo zalewanych. ‘

Na obszarze niezabudowanym dominuje kilkunastoletni samosiew brzozowy wyrastajacy z zaniedbanego
terenu zdominowanego pospolitymi chwastami i ro§linno$cig ruderalna.

Na obszarze planu wystepuja gleby III klasy bonitacyjnej - RIlla i RIIIb, ktére uzyskaty zgode Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi w procedurze obowigzujacego planu.

Na terenie, ze wzgledu na wystepowanie silnie przepuszczalnych gruntéw podatnych na zanieczyszczenia
powierzchniowe obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zanieczyszcza¢ $rodowisko gruntowo-
wodne, nalezy stosowaé rozwigzania techniczne ustalone po przeprowadzeniu badan geologiczno-
inzynierskich.

Cato$¢ obszaru nie posiada znaczgcych waloréw krajobrazowych.

Prognoza oddziatlywania na §rodowisko, sporzadzona do projektu panu, wykazata, Ze nie wystapia istotne
negatywne oddzialywania na réznorodnos¢ biologiczng, a realizacja ustalefi planu nie bgdzie wykraczaé
swoim oddziatywaniem poza zasi¢g lokalny.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesne;.
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Na obszarze opracowania planu nie wystepujg obiekty i obszary zabytkowe, ani dobra kultury nie bgdace
zabytkami, a stanowigce uznany dorobek wspdtczesnych pokolen.

4) wymagania _ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takZze potrzeby 0s6b

niepelnosprawnych.

Na obszarze planu, mimo ustalenia funkcji produkcyjno-bazowo-sktadowej, nie dopuszczono lokalizacji
zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej, ktérych funkcjonowanie
byloby nadmiernie ucigzliwe dla miasta. Teren polozony jest w znacznej odlegiosci od osiedli
mieszkaniowych, ponadto w celu wyeliminowania ewentualnych kolizji z funkcjg mieszkaniowg, ustalono
zakaz jej lokalizacji na obszarze planu.

W zwiazku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcja przedmiotowego terenu ustalenia planu nie
obejmuja problematyki bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta
i gminy. Ustalenia planu nie stojg w sprzecznodci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia.

W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wiasciwymi organami
w w/w zakresie.

Plan uwzglednia potrzeby o0séb niepetnosprawnych poprzez odpowiednie zapisy dotyczace dostgpu do
obiektéow ustugowych, gwarantujgce brak barier architektonicznych oraz dotyczace obstugi
komunikacyjnej, zawarte w § 4 uchwaty.

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasno$ci

Obszar planu obejmuje tereny dziatek nr 72/33 - 72/40 w obrgbie Gardno, ktére stanowig wiasnos¢
prywatna.
Plan sporzadza sie¢ na wniosek Sp. z o. o. ,,Fiege”, ktéra zamierza realizowa¢ obiekty magazynowo —
sktadowe wysokiego sktadowania.
Ustalenia planu nie powoduja wywlaszczenia gruntow prywatnych na cele publiczne.
Zmiana zasad zagospodarowania terenu pozwoli w optymalny sposdb wykorzysta¢ jego lokalizacj¢ w
ukladzie funkcjonalno-przestrzennym gminy oraz dostosowaé do aktualnych potrzeb inwestycyjnych. Jako
wartoé¢ ekonomiczng mozna tez uznaé¢ zapewnienie miejsc pracy.

6) potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stojg w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Drogi publiczne na terenie przylegtym do granicy opracowania planu, obok powszednich funkcji
komunikacyjnych, spetniajg réwniez potrzeby logistyczne w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa.
W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z wlasciwymi organami
w w/w zakresie.

7) potrzeby interesu publicznego

Interes publiczny na potrzeby proceséw planistycznych nalezy rozumie¢ jako uogdlniony cel dazen i

dziatann uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogétu spoteczefistwa lub lokalnych spotecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Zadaniem dla realizacji celéw publicznych jest
dziatalnoéé o znaczeniu lokalnym, bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz zrodia
ich finansowania, stanowiace realizacje celdéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomo$ciami.
Celami publicznymi s migdzy innymi: wydzielanie gruntéw pod drogi i publiczne ciggi piesze oraz budowa
i utrzymywanie tych drég, place publiczne oraz tereny publicznej zieleni urzadzonej, budowa i
utrzymywanie publicznych urzadzen shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, urzadzen stuzacych
ochronie §rodowiska.
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Obszar opracowania planu przylega do istniejacych drog publicznych drogi wojewddzkiej nr 120 oraz ulicy
Innowacyjnej. Droga projektowana, stuzaca obstudze terenéw zabudowy produkcyjno - magazynowej,
projektowana jest jako droga wewnetrzna. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz

potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez

ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.

W granicach planu nie przewiduje sie lokalizacji funkcji mieszkaniowej, w zwigzku z czym zaopatrzenie
w wode dotyczy obiektéw produkcyjno-bazowo-skladowych, w tym na potrzeby produkcyjno-
technologiczne oraz na potrzeby sanitarno-bytowe ludzi.
W zwigzku z poloZeniem obszaru objetego planem na terenie czgsciowo zainwestowanym, jest on
zabezpieczony w podstawowym zakresie obslugi w infrastrukturg techniczng. Plan przewiduje peing obstuge
w tym zakresie, ustalajgc wiaczenie sieci projektowanych do sieci istniejgcych.

9) zapewnienie udzialu spofeczenstwa w_pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w_tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci i
przejrzystoéci procedur planistycznych nastapito poprzez powiadomienie spoteczefistwa o poszczeg6lnych
etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej.

W ramach procedury zorganizowano konsultacje spoteczne w dniach: od 7 pazdziernika do 4 listopada 2025
r. ze spotkaniem otwartym oraz dyzurami projektanta, w czasie ktorych mozna bylo zapoznaé si¢ z
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Do dnia 4 listopada 2025 r. do projektu planu nie ztozono uwag.

2. Zgodnoé¢ planu z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp

Projekt planu jest zgodny z wynikami poprzedniej, przedstawionej radnym, oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Aktualnie realizujac obowigzek wynikajacy z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz aktualno$ci planéw miejscowych i studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy Burmistrz przedtozyt do zaopiniowania gminnej komisji
urbanistyczno - architektonicznej. W przysztym roku, na podstawie art. 32 ust. 2 cytowanej ustawy,
przewidywane jest podjecie uchwaty w sprawie aktualnoéci studium i planéw miejscowych. Projekt planu
jest zgodny z projektem tego dokumentu.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Przedmiotowy plan wprowadza nowe zagospodarowanie na gruntach prywatnych.
Obszar planu jest zaopatrzony w podstawowe sieci infrastruktury technicznej z przebiegiem w przylegtych
drogach. W zwigzku z tym realizacja ustalen planu nie niesie ze sobg koniecznosci finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy. Budowa drogi wewngtrznej na
gruntach prywatnych wraz sieciami infrastruktury zapewniona bedzie staraniem i wiasnymi $rodkami
przysztych inwestorow.
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Plan nie wprowadza ustalen powodujacych koniecznosé wykupu gruntéw na cele drogowe.
Zmiana zasad zagospodarowania terenu pozwoli w optymalny sposdb wykorzystaé jego lokalizacje oraz
dostosowaé do aktualnych potrzeb inwestycyjnych.

Realizacja ustaleni planu zapewni stale dochody gminy w postaci podatku od nieruchomosci w wielkosci
znaczaco wyzszej od uzyskiwanej od nieruchomodci istniejacych przed realizacja ustalen przedmiotowego
planu.

\
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Gryfino, dnia 14 listopada 2025 r.

RAPORT
podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino w obrebie Gardno - teren zabudowy produkcyjnej,
magazynowej i ustugowej.

Na podstawie art. 8k ust. 2 i art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130, 1907,
1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w dniach od 7 pazdziernika do 4 listopada 2025r.
przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfino w obrebie Gardno - teren zabudowy produkcyjnej,
magazynowej i ustugowej, sporzadzanego w zakresie zgodnym z uchwatg Nr LXXVI/534/23
Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ogtoszenie i obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino z dnia 7 pazdziernika 2025 r.
o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego zamieszczono:
- w prasie - ,gryfinska.pl” z dnia 7 pazdziernika 2025 r.,
- na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy w Gryfinie,
- na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w Gryfinie:
https://bip.gryfino.pl/ (zaktadka: Ogtoszenia),
- na stronie internetowej Miasta i Gminy Gryfino:
https://gryfino.pl/chapter_289094.asp?soid=AEB8200808D144C0BB800337BCBB72C2

Projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat udostepniony interesariuszom w terminie trwania konsultacji
spotecznych:
- w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Gryfinie, ul. 1 Maja 16, w pok. nr 13, w godzinach
pracy Urzedu,
- na stronie Urzedu Miasta i Gminy w Gryfinie pod adresem:
https://bip.gryfino.pl/ (zaktadka: Planowanie przestrzenne -> MPZP w opracowaniu ->
obreb Gardo - strefa).

Zgodnie z art. 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym konsultacje spoteczne prowadzono w formie:

- zbierania uwag od dnia 7 pazdziernika 2025 r. do dnia 4 listopada 2025 r.,

- spotkania otwartego, poprzedzonego prezentacja projektu planu miejscowego, ktore
odbyto sie w dniu 22 pazdziernika 2025 r. o godzinie 15.30 w siedzibie Urzedu Miasta i
Gminy w Gryfinie w pok. nr 25,

- dyzurow projektanta w dniu 15 pazdziernika 2025 r. w godzinach od 14.30 do 15.30 w
siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Gryfinie w pok. nr 13 oraz w dniu 22 pazdziernika
2025 r. w godzinach od 16.30 do 17.30 w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Gryfinie w pok.
nr 25.

Zawiadomiono o formach sktadania uwag:
- w formie pisemnej,
- ustnie do protokotu w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Gryfinie w godzinach
urzedowania,



- za pomocg Srodkdw komunikacji elektronicznej, tj. poczty elektronicznej na adres:
gmina@gryfino.pl lub adres skrzynki ePUAP: /UMIGG/SkrytkaESP lub e-Doreczen: AE:PL-
18553-86465-)IFHS-21.

W wyniku przeprowadzonych konsultacji:
1) w wyznaczonym terminie - nie ztozono uwag,
2) na spotkanie otwarte - nie przybyli zainteresowani,
3) na dyzury projektanta - nie przybyli zainteresowani.

Zataczniki do raportu:
) Protokoét z dyzuru projektanta w dniu 15 pazdziernika 2025 r.,
) Protokot ze spotkania otwartego w dniu 22 pazdziernika 2025 r.,
) Protokot z dyzuru projektanta w dniu 22 pazdziernika 2025 r.,
4) OSwiadczenie Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino z dnia 12 listopada 2025 r. o braku
uwag do projektu planu.

1
2
3

Raport sporzadzono w 3 egzemplarzach:
- dla Burmistrza Miasta i Gminy Gryfino,
- dla Rady Miejskiej w Gryfinie,

- do dokumentacji planistycznej.

Raport sporzadzita:

---------------------------------------------------------------




PROTOKOL ZDYZURU PROJEKTANTA

dotyczacego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino
w obrebie Gardno

- teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej

W ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrebie Gardno - teren zabudowy
produkcyjnej, magazynowej i ustugowej, sporzgdzanego na podstawie Uchwaty Nr
LXXVI/534/2023 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 pazdziernika 2023 r. projektant petnit dyzur
stacjonarny w dniu 15 pazdziernika 2025 r. w godzinach 14.30 - 15.30 w siedzibie Urzgdu Miasta
i Gminy w Gryfinie, ul. 1 Maja 16, w pok. nr 13.

W wyznaczonym terminie nie pojawit si¢ zaden zainteresowany.

Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.

Protokot zawiera 1 ponumerowang strone.

Gryfino, data 15 pazdziernika 2025 r.
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LISTA OBECNOSCI

osob uczestniczacych w dniu 15 pazdziernika 2025 r. W SPOTIKANIU

Z PROJEKTANTEM projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gryfino w obrebie Gardno
- teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej
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PROTOKO¢L

z przeprowadzenia spotkania otwartego dotyczacego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrebie Gardno

- teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej

Protokot sporzadzono w dniu 22 pazdziernika 2025 r., w Urzedzie Miasta i Gminy Gryfino

przez Joanne Ekiert, Naczelnika Wydziatu Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska.

Na podstawie art. 17 pkt 13 oraz 8i ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w dniu 22 pazdziernika
2025 r. o godzinie 1530 w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Gryfinie w pok. nr 25
przeprowadzono  spotkanie otwarte dotyczacego projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrebie Gardno - teren zabudowy

produkcyjnej, magazynowej i ustugowej.
Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.

L Gtos w dyskusji zabrali:

Z uwagi na brak zainteresowanych stron, po odczekaniu 30 min., spotkanie zamknigto.

L. Uwagi zgtoszone w trakcie spotkania:

Z uwagi na brak zainteresowanych, nie sformutowano ustalef ze spotkania.

lll. Informacja o sposobie spetnienia wymogow zawartych w art. 8d ust. 2 ustawy w
przypadku przeprowadzenia dyskusji publicznej za pomocg Srodkow porozumiewania si¢

na odlegtosc: nie dotyczy

Protokot zawiera 1 ponumerowana strone.

Gryfino, data 22 pazdziernika 2025 r.

consg....Cdent,

(podpis osoby sporzadzajacej protokat)




LISTA OBECNOSCI

osob uczestniczacych w dniu 22 pazdziernika 2025 r. W SPOTKANIU OTWARTYM
dotyczgcym projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Gryfino w obrebie Gardno

- teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej

Lp. Imie i Nazwisko/Firma

Adres zamieszkania/Siedziba firmy
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PROTOKOLZDYZURU PROJEKTANTA

dotyczacego projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino
w obrebie Gardno

- teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowe;j

W ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrebie Gardno - teren zabudowy
produkcyjnej, magazynowej i ustugowej, sporzadzanego na podstawie Uchwaty Nr
LXXVI/534/2023 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 26 pazdziernika 2023 r. projektant petnit dyzur
stacjonarny w dniu 22 pazdziernika 2025 r. w godzinach 16.30 - 17.30 w siedzibie Urzedu Miasta
i Gminy w Gryfinie, ul. 1 Maja 16, w pok. nr 25.

W wyznaczonym terminie nie pojawit sie zaden zainteresowany.

Lista obecnoSci stanowi zatacznik do protokotu.

Protokot zawiera 1 ponumerowang strone.

Gryfino, data 22 pazdziernika 2025 r.
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LISTA OBECNOSCI

osob uczestniczacych w dniu 22 pazdziernika 2025 r. W SPOTKANIU
Z PROJEKTANTEM projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gryfino w obrebie Gardno
- teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej

Lp. Imie i Nazwisko/Firma Adres zamieszkania/Siedziba firmy Podpis
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Gryfino, dnia 12 listopada 2025 r.

OSWIADCZENIE
BURMISTRZA MIASTA | GMINY GRYFINO

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych w trakcie konsultacji spotecznych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino w obrebie Gardno
- teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej.

Zgodnie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), w zwigzku z art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543)
oraz art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. 1535), ogtoszono poprzez komunikat
prasowy, informacje na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy w Gryfinie oraz
obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy w Gryfinie, o przeprowadzeniu
konsultacji spotecznych w dniach od 7 pazdziernika 2025 r. do & listopada 2025 r., projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfino, w obrebie Gardno -
tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej z ustaleniem zasad zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko,
w czasie ktorym mozna byto zapoznac si¢ z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
i prognozie oddziatywania na Srodowisko.

W zwigzku z brakiem uwag, ktorych ustawowy, ustalony w ogtoszeniach termin ztozenia,
wyznaczono na dzief 4 listopada 2025 r., nie rozstrzyga sie o ich rozpatrzeniu.




