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DZIAt |
PODSTAWOWE INFORMACJE OGOLNE

Informacje ogblne o Spotce.

Gryfifiskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spdtka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig zostato utworzone w 1998 roku, w wyniku przeksztatcenia Zaktadu
Gospodarki Mieszkaniowej w Gryfinie. Spotka jest wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego - Rejestru Przedsigbiorcow pod numerem KRS: 0000113206. Spotka jest
podatnikiem podatku VAT i posiada nr NIP 858-155-53-75.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest przede wszystkim:

a) Budowa domow mieszkalnych i ich eksploatacja,

b) Gospodarka nieruchomosciami gminnymi,

c) Realizacja gminnego budownictwa mieszkaniowego,

Ponadto Spotka moze takze:

a)

Nabywac budynki mieszkalne;

b) Przeprowadza¢ remonty obiektow przeznaczonych do zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych na zasadach najmu;

c) Wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace sie w budynkach Spotki;
d) Sprawowaé na podstawie umdw zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi nie

e)

stanowigcymi jej wtasnosci;

Prowadzi¢ inng dziatalnoS¢ zwiazang z budownictwem mieszkaniowym
i infrastrukturg, w tym np. budowa¢ domy mieszkalne na rzecz innych spotek,
przeprowadza¢ remonty i modernizacje domoéw mieszkalnych nie bedacych
wiasnosdcia Spétki, petnié funkcje inwestora zastepczego w zakresie inwestycji
mieszkaniowych oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym,
budowa¢ budynki i lokale uzytecznosci publicznej zwigzanej z funkcjonowaniem
zespotu mieszkaniowego, budowad mieszkania na sprzedaz oraz Swiadczy¢ ustugi
zwigzane z budownictwem mieszkaniowym.

2. Nabycie udziatow wtasnych.

Kapitat zaktadowy Gryfifiskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z o. o.
na dzief 31 grudnia 2024 roku wynosi 9.166.500 PLN i dzieli sie na 18.333 udziaty po 500 zt
kazdy. Wtascicielem wszystkich udziatéw jest Gmina Gryfino.
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DZIAL I!
ORGANY SPOEKI
1. Zarzad Spotki.

Od 1 marca 2020 roku do dnia 6 lipca 2024 roku funkcje Prezesa Zarzadu petnit Pan
Przemystaw Pisula. W dniu 21 czerwca 2024 roku Pan Pawet Nikitifiski objat stanowisko
Wiceprezesa Zarzadu, a od 1 sierpnia 2024 roku Prezesa Zarzadu i petnit ta funkcje do dnia
31 stycznia 2025 roku. Od dnia 1 lutego Prezesem Zarzadu jest Pan Mariusz Krasowski.
Od 1 marca 2025 roku Zarzad dziata w sktadzie dwuosobowym:

Pan Mariusz Krasowski Prezes Zarzadu,

Pan Pawet Nikitinski Cztonek Zarzadu.

W 2024 roku Zarzad Spétki podjat tacznie 17 uchwat oraz 5 Zarzadzen. Wsrdd
najwazniejszych zagadnien okreslajacych i regulujgcych funkcjonowanie Spétki wyrdznic
nalezy:
a) Wprowadzenie, przy udziale pozostatych organdw Spotki, podwyzki stawki czynszu
w lokalach mieszkalnych zasobu wtasnego,
b) wprowadzenie Regulaminu rozktadania zalegtosci na raty oraz odraczania terminu
zaptaty zadtuzenia wynikajacego z tytutu umownego i bezumownego korzystania
z lokali mieszkalnych i uzytkowych bedacych w zasobach komunalnych Gminy
Gryfino w zwiazku z wejsciem w zycie Uchwaty nr IV/33/24 Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 27 czerwca 2024 r.
¢) Przyjecie planu rzeczowo - finansowego Spotki na rok 2025

2. Nadzorcza Spotki.

Rada Nadzorcza Spotki w 2024 roku dziatata w pigcioosobowym sktadzie.
W 2024 roku odbyto sie tacznie 14 posiedzen Rady Nadzorczej. W ramach prowadzonych
dziatah nadzorczych Rada na biezaco weryfikowata dokumentacje Spotki, w tym
weryfikowata wyniki Spotki w okresach miesigecznych i rocznych przez caty 2024 rok.

W dniu 28 czerwca odbyto sie Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spotki na ktorym
zostato zatwierdzone sprawozdanie finansowe Spétki za rok 2023 oraz sprawozdanie
z dziatalnosci Rady Nadzorczej za rok 2023.

3. Zgromadzenie Wspolnikow.

Zgromadzenia Wspolnikow odbyty sie w nizej podanych terminach i trybach,
podjety sprawy o nastepujacych przedmiotach:

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow odbyto sie 20 maja 2024 roku i podjeto
Uchwate 1/C/2024 w sprawie ustalenia stawek czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych Gryfifiskiego TBS Spotki z 0.0.

W dniu 28 czerwca 2024 roku odbyto sie Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow, w
trakcie ktérego podjeto nastepujace uchwaty:
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1) w sprawie rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétki za rok
2023
2) w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2023 rok,
3) w sprawie podziatu zysku netto za rok obrotowy 2023,
4) w sprawie powotania sktadu Rady Nadzorczej,
5) w sprawie uchylenia uchwaty dotyczacej ustalenia stawek czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach Gryfifiskiego TBS, podjetej
20 maja 2024 roku.
6) w sprawie rozpatrzenia i zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki
za rok 2023.
Nie podjeto uchwat w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzgdu z wykonywania
przez niego obowiazkéw za rok 2023 oraz Cztonkom Rady Nadzorczej z wykonywania
obowigzkéw za rok 2023. Nie podjeto rowniez uchwat dotyczacych sprawozdania Zarzadu
z dziatalno$ci Spétki za rok 2023 oraz Rady Nadzorczej z dziatalnosci za rok 2023.

W dniu 18 wrzesnia 2024 roku odbyto si¢ kolejne Nadzwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikdw majace na celu ustalenie stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego w zasobach Gryfifiskiego TBS. Zgromadzenie zakofczyto sie podjeciem
uchwaty numer 2/C/2024. Przedmiotowe NZW i podjeta uchwata zostaty przeprowadzone i
przyjete na wniosek Zarzadu Spotki, w konsekwencji uchylenia uchwaty z 20 maja 2024
roku. Zarzad Spdétki informujac Rade Nadzorcza i Zgromadzenie Wspdlnikow o ryzyku
pozostawania w obiegu prawnym uchwaty z 20 maja 2024 - ostatecznie uchylonej, w
korelacji z korzystaniem z ,wakacji kredytowych” znalazt petne zrozumienie u pozostatych
organow Spotki.

Kolejne Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikdw w dniu 30.10.2024 roku na ktdrym
podjeto uchwate 3/C/2024 w sprawie zasad ksztattowania wynagrodzen cztonkdéw organu
nadzorczego Gryfifiskiego TBS Spotki z 0.0. oraz uchwatg numer 4/C/2024 w sprawie
ustalenia czesci statej i zmiennej wynagrodzenia cztonkow Zarzadu.

DZIAL Il
ZAKRES DZIALANIA SPOEKI

Gryfifiskie TBS w 2024 roku zarzadzato i administrowato lokalami mieszkalnymi
i uzytkowymi o tacznej powierzchni przekraczajacej 105 000 m?, w ktorych mieszkato blisko
4,5 tys. mieszkaficow Miasta i Gminy Gryfino. Ponizsza tabela przedstawia udziat lokali
Wspdlnot Mieszkaniowych (WM), zasobu komunalnego Gminy i zasobu wtasnego
Gryfinskiego TBS w catosci analizowanego zasobu mieszkaniowego.

Tabela 1. Liczba lokali mieszkalnych i uZytkowych catego zasobu.

Wyszezegdlnienie | Z3S0D wiasny | Struktura Zaséb | Struktura | zaspb | Struktura
y g Gryfinskiego TBS % komunalny % WM %

lokale ustugowe 9 10% 44 48% 39 42%

lokale mieszkalne 393 20% 629 33% 901 41%

Zrédto: opracowanie wiasne

Rozdziat 1 - Zasoby Wtasne

5
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W 2024 roku Gryfifiskie TBS wynajmowato na terenie Gryfina 393 mieszkania w 9
budynkach wtasnych, wybudowanych z udziatem kredytu z Banku Gospodarstwa
Krajowego. W roku 2024 realizowano biezace zadania konserwacyjne oraz eksploatacyjne
na posiadanym zasobie wtasnym. Spotka kontynuujgc rozbudowe systemu odczytu
radiowego urzadzen pomiarowych dotyczacych mediéw (woda, energia cieplna), zakupita
170 szt. wodomierzy i cieptomierzy wyposazonych w modut radiowy, zostaty one
zamontowane w budynkach bedacych wtasnoscig Spotki tj. przy ul. Garbarskiej 1-7, 9-go
Maja 9-10. Przedmiotowe dziatania pozwola w przysztosci ograniczy¢ koszty zwigzane
z odczytem urzadzehi pomiarowych. Wielkos¢ zasobu wtasnego Spotki prezentuje sie
nastepujgco:

Tabela 2. Zasoby wtasne z podziatem na lokale mieszkalne i uZytkowe.

Wyszczegblnienie

Lokale wtasne

Powierzchnia lokali

Gryfinskiego TBS wtasnych Gryfinskiego TBS
lokale ustugowe 9 605,78 m2
lokale mieszkalne 393 19.309,23 m2

Zrodto: opracowanie wiasne
Rozdziat 2 - Gminny Zasob Mieszkaniowy

Gryfinskie TBS, na podstawie Umowy zawartej z Gming Gryfino dnia 31 stycznia 2024
roku, administrowato i zarzagdzato komunalnym zasobem mieszkaniowym Gminy. Struktura
lokalowa potaczonego zasobu lokalowego Gminy Gryfino w 2024 roku ksztattowata sie
nastepujaco:

Tabela 3. Potaczone zasoby lokalowe w podziale na lokale mieszkalne i uZytkowe.

Lokale komunalne w
budynkach komunalnych

Lokale komunalne w budynkach

Miyszczegimenic wspolnot mieszkaniowych

lokale ustugowe 30 14

lokale mieszkalne 398 231
Zrodto: opracowanie wtasne

Ze wzgledu na miejsko-wiejski charakter Gminy, przejawiajacy sie dominujaca
funkcjg miasta Gryfino, zdecydowana wigkszo$¢ zasobu lokalowego Gminy (77% ogbtu),
potozona jest w granicach administracyjnych miasta, pozostata czes¢ - w 18
miejscowosciach wiejskich. Wzajemne relacje potozenia lokali w podziale na miasto/wsie
obrazuje ponizsza tabela:

Tabela 4. Lokale Gminy Gryfino wzgledem potoZenia (miasto/wsie).

Lokale komunalne w
budynkach komunalnych

Lokale komunatne w budynkach

Hygreaceolmenle wspolnot mieszkaniowych

Wsie 101 57

Miasto 327 188
Zrodto: opracowanie witasne

Strona6z11



%

Gryfinskie Towarzystwo V
Budownictwa Spotecznego
Sp.z0.0. &

kaczna powierzchnia lokali mieszkalnych i uzytkowych Gminy Gryfino wg stanu na
koniec 2024 r. wyniosta 54 246,64 m? Zauwazalng prawidtowoscig jest sukcesywne
zmniejszanie sie tacznej powierzchni mieszkaniowego zasobu Gminy, co spowodowane jest
prowadzong sprzedaza lokali komunalnych na rzecz dotychczasowych ich najemcéw.
Zestawienie powierzchni uzytkowej lokali potaczonego zasobu w podziale na lokale
mieszkalne i uzytkowe wg stanu na 31 grudnia 2024 r. prezentuje sig¢ nastepujaco:

Tabela 5. Powierzchnia lokali mieszkalnych i uZytkowych wchodzacych w zaséb Gminy

Gryfino.

s~ Lokale komunalne w Lokale komunalne w budynkach
e budynkach komunalnych wspolnot mieszkaniowych
lokale ustugowe 2.379,67 m2 1.594,68 m2
lokale mieszkalne 19.555,84 m2 10.801,44 m2

Zrédto: opracowanie wtasne

Gryfihskie TBS Sp. z 0.0. na podstawie Umowy zawartej z Gming Gryfino dnia 31
stycznia 2024 roku ws. administrowania komunalnym zasobem mieszkaniowym Gminy,
realizuje remonty budynkow i lokali komunalnych. W 2024 roku w ramach przedmiotowej
umowy Spodtka przeprowadzita w budynkach mieszkalnych kolejne prace remontowe,
wynikajace z decyzji administracyjnych, wydanych przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowalnego, w tym: tuzycka 10 remont elewacji (strona potudniowa i zachodnia), Flisacza
37 kompleksowy remont klatki schodowej, Flisacza 37 wykonanie izolacji $cian
piwnicznych, Targowa 11-12 kompleksowy remont przewodéw kominowych,
Orlat Lwowskich 1 remont elewacji (strona potnocna i potudniowa), 1-go Maja 11 remont
elewacji i elementéw podbitki dachowej (strona wschodnia i potudniowa), Ponadto
Spotka zlecita wykonanie dokumentacji projektowej niezbednej do przeprowadzenia
w przysztosci prac wymagajacych pozwolenia na budowe lub zgtoszenia zamiaru
rozpoczecia robét do Starosty Powiatowego w Gryfinie. Czynnosci wykonane w powyzszym
zakresie stanowity podstawe do ztoZenia szeregu wnioskdow do Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego o prolongate termindéw wykonania pozostatych prac okreslonych
w decyzjach administracyjnych. W przedstawianym okresie Spotka dziatajgc na rzecz
Gminy Gryfino, na podstawie odrebnych uméw na roboty budowalne,
wykonata: Sprzymierzonych 8A przebudowe parkingu na potrzeby SDS, Bol. Chrobrego 19
remont $ciany szczytowej, Fabryczna 2 wymiang orynnowania, tuzycka 6/2 wykonanie
instalacji c.0. Ponadto Spotka wykonata generalny remont lokalu mieszkalnego w budynku
przy ul. Niepodlegtosci 8/6, umozliwiajagc tym samym jego ponowne zasiedlenie.

W celu ogdlnej poprawy bezpieczenstwa mieszkaficow zasobu, Spotka zakupita
partie 100 szt. detektordw tlenku wegla. Montaz urzadzen rozpoczeto od budynkow, ktore
sg szczeg6lnie narazone na wystepowanie zagrozenia.

Rozdziat 3 - Wspé6lnoty Mieszkaniowe
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Gryfifiskie TBS na podstawie zawartych umoéw na koniec 2024 roku zarzadzata
i administrowata zasobami mieszkaniowymi 59 wspélnot mieszkaniowych. Podstawowym
zadaniem w tym obszarze dziatalnosci oprocz czynnosci zwyktego zarzadu jest utrzymanie
zasobow mieszkaniowych wspdlnot mieszkaniowych w stanie niepogorszonym, a takze
petna obstuga konserwacyjna i inwestycyjno- remontowa w zakresie prac okreslonych
w podejmowanych uchwatach wtascicielskich. Zarzadzane przez Spotke zasoby wspolnot
mieszkaniowych w przewazajacej czesci powstaty na bazie dawnego mienia komunalnego.
Zestawienie liczby lokali i ich powierzchni uzytkowej przedstawiata sie nastepujaco:

Tabela 6. Zasoby Wspdlnot Mieszkaniowych z podziatem na lokale mieszkalne i uzytkowe.

Liczba lokali w budynkach | Pow. lokali w budynkach

WiszezeBatRIcs wspolnot mieszkaniowych | wspolnot mieszkaniowych

lokale ustugowe 39 2.113,24 m2
lokale mieszkalne 201 44.288,89 m2

Zrodto: opracowanie wiasne

Ogoblna kondycja techniczna zarzadzanych przez Spotke mieszkaniowych zasobow
wspdlnot mieszkaniowych jest w dobrym lub bardzo dobrym stanie (ponad 60% ogbtu),
a w stanie dostatecznym niespetna 40% ogbtu. Stosownie do posiadanych mozliwosci
finansowych i zdolnosci kredytowych wspélnoty podejmuja wyzwania inwestycyjno-
remontowe, ktore nie tylko pozwalaja na ich utrzymanie w stanie niepogorszonym, ale
takze obejmujg dziatania termomodernizacyjne i rewitalizacyjne podnoszace komfort
korzystania, wptywaja na wizualizacje budynku i otoczenia oraz podnoszg wartos¢
techniczng obiektow.

W 2024 roku na podstawie uchwat remontowych Wspélnot Mieszkaniowych
zrealizowano liczne remonty i konserwacje budynkow, m.in.: remont przewodow
kominowych w budynku przy ul. Niepodlegtosci 4-6, remont cokotu w budynku przy
ul. Sprzymierzonych 8, kompleksowy remont balkonéw w budynku przy ul. Szczecifiskiej 15,
remont pokrycia dachowego wraz z termomodernizacjg w budynku przy ul. Bol. Chrobrego
20-28, remont klatki schodowej w budynku przy ul. Fabrycznej 24. Sposrod zrealizowanych
prac najwieksze zadanie polegato na wykonaniu nowego zagospodarowania terenu, wraz
z budowa parkingu przy ul. Krasinskiego 44-54. Czes¢ z tych zadafn, Spotka wykonata
w catosci sitami wtasnymi, poprzez wtasng grupe remontowa.

Nalezy zauwazyC, ze mozliwosci realizacji prac remontowo-inwestycyjnych byty
znaczaco ograniczone, m.in. skutkami wywotanymi sytuacja gospodarcza, w szczegolnosci
wysokim poziomem stop procentowych.

DZIAt IV

SYTUACJA FINANSOWA SPOLKI

1. Wyniki Finansowe Spotki za 2024 rok,
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Gryfirskie TBS rok obrotowy 2024 zakofczyto zyskiem netto w kwocie 583 782,27 zt.
taczny przychéd w roku 2024 wyniost 9 702 758,85 zt przy poniesionych kosztach
w wysokosci 8 622 825,71 zt. W obszarze dziatalnosci podstawowej Spotka wypracowata
w roku 2024 zysk w wysokosci 1079 933,14 zt. Kapitat wtasny wynosi 19 896 926,18 zt,

a aktywa Spotki osiagnety wartoS¢ 49 819 912,17 zt.

Tabela 7, Zestawienie kosztow i przychodow roku 2023/2024.

PRZYCHODY 2023 2024
Przychody netto ze sprzedazy 8 932 393,75 9 702 758,85
Pozostate przychody operacyjne 220 738,92 142 682,70
Przychody finansowe 34 235,16 16 853,55
Razem przychody 9 187 367,83 9 862 295,10
KOSZTY 2023 2024
Koszty dziatalnosci operacyinej 8 486 576,78 8 622 825,71
Amortyzacja 466 218,31 473 909,13
Zuzycie materiatow i energii 1514 937,75 1688 734,00
Ustugi obce 2 016 721,10 1679 831,23
Podatki i optaty 207 806,74 211785,83
Wynagrodzenia 3 471 510,68 3642 707,07
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 719 844,91 817 622,06
Pozostate koszty rodzajowe 89 537,29 108 236,39
Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow - -
Pozostate koszty operacyjne 96 744,97 209 764,38
Koszty finansowe 382 389,87 359 854,74
Razem koszty 8 965 711,62 9 192 444,83

Zrodto: opracowanie wtasne

Powyzsza tabela przedstawia tendencje wzrostowa przychodow ze sprzedazy - 9%
oraz wzrostu kosztow dziatalnosci operacyjnej Spotki - 2% w stosunku do roku 2023.
Bezposredni wptyw na wzrost przychoddw ze sprzedazy miat wzrost stawek za zarzadzanie
Wspolnotami Mieszkaniowymi i ustug na rzecz Gminy Gryfino, natomiast wzrost kosztow
dziatalnoSci operacyjnej, obiektywnie niewielki, determinowat przede wszystkim wzrost
kosztéw zuzycia materiatow i energii, jak rowniez wzrost kosztow wynagrodzen. Zarzad
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Spotki w drugim potroczu 2024 roku ograniczyt koszty ustug obcych, realizujgc zadania
przede wszystkim witasng grupa remontowg, co w sposéb bezpoSredni wptyneto na
niewielki wzrost kosztow ogotem Spotki.

Zgodnie z Aktem Zatozycielskim zysk Spotki moze by¢ przeznaczony wytacznie na
dziatalnos¢ statutowa. W zwigzku z powyzszym Zarzad wnioskuje o przeznaczenie zysku
wypracowanego w 2024 roku w catosci na zwiekszenie funduszy witasnych w pozycji
.Kapitat zapasowy”. Pozostate informacje dotyczace sytuacji finansowej Spotki, a
w szczegblnosci wszelkie dane liczbowe oraz ich dynamika znajda sie w Informacji
dodatkowej bedacej integralng czescia sprawozdania finansowego za 2024 rok.

W 5 pierwszych miesigcach roku 2024 Spétka positkowata sie Srodkami
zgromadzonymi na rachunku Banku Gospodarstwa Krajowego, finansujac w ten sposob
biezaca dziatalnosé. Srodki w drugim potroczu, zostaty czeSciowo zwrdcone. Proces ten
jest kontynuowany w roku 2025.

28 czerwca 2024 roku Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow uchylito uchwate
dotyczacg podwyzek stawek czynszowych ze skutkiem na 01.10.2024 roku. Byto to dziatanie,
zainicjowane przez Zarzad Spotki i konieczne z dwdch powoddw: po pierwsze - podwyzki w
przewidywanym terminie - z mocy prawa, wykluczaty korzystanie z ,wakacji kredytowych”,
dla podpisanych uméw kredytowych, po drugie ich kalkulacja, cho¢ zgodna z przepisami,
nie uwzgledniata faktycznych potrzeb w obszarze ponoszonych i prognozowanych kosztow
dziatalnosci.

2. Zatrudnienie w Spotce.

Spotka zatrudniata lub zlecata na dzien 01.01.2024 r. prace 34 osobom, w tym 24
w formie umowy o prace oraz 10 w formie umowy cywilnoprawnej. Zatrudnienie na umowe
o prace na koniec 2024 roku wynosito 31 0sob, bedac zgodnym ze struktura organizacyjng
Spotki. Waznym aspektem, zauwazonym i sukcesywnie wdrazanym przez Spotke byta
zmiana form zatrudnienia, z umdéw cywilnoprawnych na umowy o pracge. W drugim
potroczu dokonano czterech takich zamian. Wazyty na tym zarowno wzgledy prawne, ale
w sposob rownoprawny potrzeby organizacyjne Spotki, jak rowniez dbatosc o jej wizerunek
jako rzetelnego pracodawcy.

DZIAt V
ZAMIERZENIA | KIERUNKI ROZWOJU SPOEKI

Zarzad Gryfinskiego TBS Sp. z 0.0. kontynuowat przygotowania do realizacji inwestycji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Jana Pawta Il w Gryfinie. Spbtka w 2024
roku wykonata dokumentacje projektowa dla przedmiotowej inwestycji oraz wystapita
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z wnioskiem do Starosty Gryfifiskiego o wydanie pozwolenia na budowe. Decyzjg z dnia 28
maja 2024 roku Starosta Gryfinski zatwierdzit projekt oraz udzielit pozwolenia na budowe
dla catosci zamierzenia. Inwestycja obejmuje swoim zakresem budowe szesciu budynkow
mieszkalnych (104 lokale o tacznej PUM 5.500,00 m?) i budynku garazowego, harmonogram
przewiduje jej realizacje w maksymalnie trzech etapach. Dnia 30.12.2024 roku Spoétka
ztozyta w imieniu Gminy Gryfino wniosek do Banku Gospodarstwa Krajowego o
dofinansowanie pierwszego Etapu Inwestycji (37 lokali tgcznej PUM 2051,83 m?. W
przypadku pozyskania finansowania, Spotka do kofica 2025 roku planuje przeprowadzenie
postepowania majacego na celu wybor wykonawcy pierwszego etapu. Wniosek o ktorym
wyze] zostat pozytywnie rozpatrzony przez BGK.

Spotka dokonata analizy posiadanych nieruchomosci gruntowych pod wzgledem
mozliwosci inwestycyjnych. Na podstawie przeprowadzonej analizy Zarzad ztozyt w
pierwszych dniach 2025 roku wniosek o zmiang przeznaczenia dziatki nr 250/11 obreb 1
Gryfino. Zmiana dotyczy przeznaczenia wskazanej dziatki wytacznie na cele zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej. Ponadto organizacja zdefiniowata potrzeby remontowe dla
istniejacego zasobu mieszkaniowego Spotki na okres najblizszych 5 lat, wraz z okresleniem
kosztow ich wykonania. Przedmiotowe zadania remontowe beda wymagaty zaangazowania
znacznych Srodkéw wtasnych oraz koniecznosci pozyskania Srodkow zewnetrznych, ze
szczegolnym uwzglednienie premii remontowych z BGK.

W drugim potroczu 2024 roku Spétka zmienita polityke w zakresie uméw partycypacji i
najmu lokali, w zasobach wtasnych. Zmiana dotyczy przede wszystkim generalnego
wycofania sie ze zgdd na cesje partycypacji na osoby wskazane przez najemce. Obecnie
mieszkania s3 przyznawane wg listy oczekujacych i przyznanych punktdw. Przyczyny dla
ktérych dokonano przedmiotowej zmiany poza kwestiami finansowymi, uwzgledniaty
przede wszystkim cele dla ktorego Gryfinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp z
0.0. zostato powotane.

27 czerwca 2024 roku Uchwata Rady Miejskiej w Gryfinie zostat wprowadzony tryb,
sposdb i zasady udzielania ulg w sptacie naleznoSci oraz okreSlenie warunkow
dopuszczalnej pomocy publicznej. W zwigzku z powyzszym Spoétka objeta obowigzki
zwigzane z obstuga zadtuzenia lokali komunalnych. Ten nowy obszar dziatalnoSci Spotki,
jest przez nig realizowany w najwyzszych standardach, uwzgledniajacy dbatos¢ o finanse
publiczne, wazny interes obywateli, a takze wizerunek Gminy Gryfino i Spotki.

W minionym okresie 2024 roku zakofczono etap przygotowania do archiwizacji
dokumentéw przedsiebiorstwa, polegajacy na przygotowaniu powierzchni niezbednej do
rozbudowy i uporzadkowania istniejacej sktadnicy akt.

Zarzad Spotki, w uzgodnieniu ze Zgromadzeniem Wspolnikow i Radg Nadzorcza,
uczestniczyt w procesie objecia nowej siedziby przy ulicy Targowej w Gryfinie. Planowany
termin zmiany siedziby Spotki okresli¢ nalezy ostroznie na rok 2026. Podkresli¢ trzeba
takze, ze budynek dotychczasowej siedziby przy ulicy Grunwaldzkiej przygotowywany jest
do sprzedazy.

]

Gryfino, sierpief 2025 roku

9
sryfinskie TBS $potka 2 0.0. s o
i ; 6 a‘f/

/4
/
Strona11:z11






