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Projekt

zdnia 13 wrzesnia 2024 r,
Zatwierdzony przez ........cceeenvnnnn,

UCHWALANR. .....cocvrccvnen,
RADY MIEJSKIEJ W GRYFINIE
zdnia.....ooooeenen.. 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino - okolice Palacyku pod Lwami
w Gryfinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2024 1. poz. 609, poz. 721) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w nawigzaniu
do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Migjska w Gryfinie uchwala co nastepuje:

§1.1. Zgodnie zuchwalg nr LXI/438/22 Rady Miejskiej w Gryfinie zdnia 27 pazdziernka 2022r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino - okolice Palacyku pod Lwami w Gryfinie, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino
zatwierdzonego uchwalg Nr XL/314/21 z dnia 26 sierpnia 2021 r., uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Gryfino - okolice Patacyku pod Lwami w Gryfinie, zwany dalej ,planem miejscowym”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa;

1) zalacznik nr 1 - zatgcznik graficzny w skali 1:500, zwany dalej ,rysunkiem’”;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gryfinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu migjscowego;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Migjskiej w Gryfinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
3. Obszar objety planem migjscowym ma powierzchnie ok. 1,57 ha, a jego granice okreslone sa na rysunku oraz w zataczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10° ze $cianami attykowymi ze wszystkich stron budynku, wyniesionymi
ponad najwyzszy punkt dachu;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé dach dwu lub wielospadowy, okacie nachylenia symetrycznych polaci dachowych,
okreslonym w ustaleniach szczegblowych dla poszczegdinych terenow;

3) dachu mansardowym - nalezy przez to rozumieé¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o pofaciach tamanych, ktérych kat nachylenia
dolnej czesci polaci dachowej wynosi 58° - 80°, a kat nachylenia gornej czesci polaci dachowej 28° - 32°;

4) dzialce hudowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dzialkg budowlana, zgodnie z definicja ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig wyznaczajaca najmniejsza odlegloéc od linii rozgraniczajacej teren
lub od innych punktéw odniesienia wskazanych na rysunku, w ktorej moga by lokalizowane nadziemne zewnetrzne $ciany budynkéw,
przy czym linia ta nie dotyczy budynkow infrastruktury technicznej;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng linie zabudowy, na ktérej musi znajdowat sie
przynajmniej 80% dlugoéci elewacii budynku, przy czym dopuszcza sig cofniecie o nie wigcej niz 1,0 m pozostalych 20% dlugosci
elewacji budynku;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ faczng powierzchnie terenu wyznaczona przez rzut prostokatny na powierzchnie
dzialki budowlanej nadziemnych zewnetrznych scian budynkéw w stanie wykonczonym;

8) terenie ~ nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
miejscowego liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

9) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw, place do gier i boiska,
Sciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne, itp.;
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10) wysokosci urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
poloZzonym elemencie urzadzenia do najwyZzej poloZzonego wierzcholka lub krawedzi tego urzadzenia.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ustala sie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug, oznaczone symbolami 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U,
2) teren uslug edukacii lub uslug kultury i rozrywki lub ustug biurowych i administracji, oznaczony symbolem 1UE-UK-UA;
3) teren uslug biurowych i administracji, oznaczony symbolem 1UA,
4) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek.

3. Ustalenia og6lne oraz ustalenia szczegblowe niniejszej uchwaly nalezy uwzgledniac iacznie, przy czym:

1) ustalenia ogoine okreslajq zasady nadrzedne oraz ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenéow w stosunku do catego
obszaru objetego planem miejscowym;

2) ustalenia szczegolowe dotyczg poszczeglinych wyznaczonych wplanie miejscowym terendw, o przeznaczeniu okreslonym
w ust. 1i stanowig doprecyzowanie zasad okre$lonych w ustaleniach ogolnych wzgledem tych terendw w szczegdlnoéci w zakresie:

a) katalogu rodzajéw obiektow budowlanych mozliwych do lokalizacji na danym terenie,
b) parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy $rodmiejskiej na calym obszarze planu miejscowego;

2) obszar przestrzeni publicznych na terenach: 1UE-UK-UA, 1UA, 1KDD, 2KDD, przy czym na terenach 1KDD i2KDD obowigzuje
stosowanie jednorodnych form elementow zagospodarowania terenu;

3) lokalizacje budynkow o okreslonych w planie miejscowym parametrach, zgodnie z liniami zabudowy, pozostalymi ustaleniami planu
miejscowego oraz przepisami techniczno-budowlanymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy gloéwnego dachu budynku, moga wykracza¢ przed linie zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,
o ile nie bedg wykracza¢ poza teren, na ktorym te linie zostaly wyznaczone,

b) czedci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze iich zadaszenia wylacznie na kondygnacjach wyzszych niz parter, moga
wykraczat przed linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m, o ile nie beda wykracza¢ poza teren, na ktorym te linie zostaly wyznaczone,

¢) zadaszenia wejsciowe budynkow, moga wykraczac przed linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m, o ile nie beda wykraczaé poza teren,
na ktorym te linie zostaly wyznaczone,

d) tarasy moga wykraczat przed nieprzekraczalne linie zabudowy oile nie beda wykracza¢ poza teren, na ktorym te linie zostaly
wyznaczone,

e} spoczniki i pochylnie dla 0sob niepeinosprawnych moga wykracza¢ przed linie zabudowy;
4) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:
a) kolory $cian budynkow;
- z wylgczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego,
- kolor naturalny materialu ceramicznego, do brazu wigcznie lub kolor naturalny drewna, kamienia,
b) kolorystyka dachow stromych: odcienie szarosci, brazu i czerwieni oraz matowe pokrycie dachowe;
5) zasady projektowania ogrodkéw gastronomicznych:
a) kolory dominujace:
- dla konstrukeji i stalego wyposazenia ~ odcienie szaroéci, brazu oraz bezu,

-dla zadaszen - dowolne, przy czym jednolite odpowiednio dla wszystkich ogrodkéw przynaleznych do jednego lokalu
gastronomicznego,

b) materialy:
- dia konstrukdji | stalego wyposazenia wylacznie — drewno, metal z zakazem stosowania blach i plyt falistych § trapezowych,
- dia zadaszen - wylacznie tkaniny badz nieusztywnione powloki;

6) dopuszczenie lokalizacji na poszczegoinych terenach:
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a) obiektow budowlanych na dzialce budowlanej, skiadajacej sie z kilku dzialek gruntu, bez uwzglednienia ich granic,

b) budynkow bezpoérednio przy granicy z sasiedniq dziatkg budowlana, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy,
¢) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczegoinych terenach,

d

e

) kondygnacji podziemnych w budynkach w zaleznosci od uwarunkowai geotechnicznych,
) dojé¢ i dojazdow,
f) obiekiow budowlanych zwiazanych z infrastrukturg techniczna,
g) zieleni urzadzonej;
7) dla istniejacych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkow dopuszczenie z zastrzezeniem §6:

a) rozbudowy i odbudowy budynkéw z mozliwoscig zachowania istniejacej formy, wysokosci, geometrii dachéw, przy jednoczesnym
dostosowaniu pozostalych parametréw i wymagan do ustalen planu miejscowego,

b) wytacznie przebudowy z dopuszczeniem mozliwosci zmiany geometrii dachu tych budynkéw zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego w przypadku:

- gdy przekroczone s wskazniki intensywnosci zabudowy ub powierzchni zabudowy wynikajace z ustalen planu miejscowego,

- gdy niedotrzymane sg wymogi dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach budowlanych, na ktérych
znajdujg sig te budynki i nie ma mozliwoéci dostosowania tych parametrow do ustalen planu migjscowego,

- zachowania funkeji budynkow, ktéra nie jest zgodna z planem migjscowym, bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni uzytkowej
dla tej funkeii;

8) mozliwo$¢ zabudowy dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami niniejszego planu migjscowego, jezeli
dzialki te istniejg w dniu uchwalenia planu miejscowego albo powstaja w wyniku wyodrebniania wyznaczonych w planie miejscowym
terenow o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, pod warunkiem spelnienia pozostalych ustalen planu
miejscowego i przepisow odrebnych;

9) dowolng powierzchnig i geometrie dzialek zwiazanych z realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz w celu
regulacji granic dzialek w ramach jednego terenu;

10) zakaz lokalizacji na poszczegoinych terenach:
a) konstrukeji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkéw,
b) garazy blaszanych,
¢) otwartych elewacji garazy w parterach budynkow od stron przylegajacych do drog publicznych,
d) garazy wielopoziomowych,
e) handlu o powierzchni sprzedazy lacznie wiekszej niz 200 m? o ile ustalenia szczegolowe dopuszczajg jego lokalizacje,
f) uslug skiadowania odpadow, ustug ztomowania lub przeladunku ziomu,
g) skladéw, ‘
h) magazynéw innych niz whudowane w budynki uslugowe lub mieszkalne z uslugami,
i) uslug demontazu pojazdéw i maszyn, stacji napraw i obslugi pojazdéw,
j) stacji paliw, punktow dystrybucji paliw,
k) punktow selektywnej zbiorki odpaddw i stacji przeladunkowych odpadéw,
I) stanowisk postojowych na powierzchni wiiczanej do minimalnej wymaganej uchwala powierzchni terenu biologicznie czynnego,

m) tymezasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych planem migjscowym w ustaleniach szczegdlowych oraz
niezbednych przy budowie budynkéw i budowli, wznoszonych na czas budowy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) gromadzenie odpadéw pochodzacych z inwestycji znajdujacych sie w granicy planu migjscowego w migjscach do tego przeznaczonych
i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania porzadku i czystosci w gminach;

2) zachowanie oznaczonych na rysunku istniejacych zadrzewien, kiorych zasiegi wyznaczajg korony drzew, gdzie lokalizacja obiektow
budowlanych nie moze narusza¢ ani zakiécac ich wzrostu — do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych na terenie inwestycji;

)
4) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:

/
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a) TMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U - jak dla terenoéw mieszkaniowo-ustugowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) 1UE-UK-UA, 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW.U - jak dla terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy
jesli realizowana funkcja bedzie tego wymagala;

5) uwzglednienie stosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych mozliwe ucigzliwoéci akustyczne wewnatrz budynkéw lub na
terenach zwigzanych z funkcjonowaniem drogi krajowej nr 31, zlokalizowanej poza granica planu miejscowego, w przypadku lokalizagji
inwestycji wymagajacych spelnienia standardow akustycznych;

6) zakaz lokalizacji w obszarze planu miejscowego:
a) przedsigwzigt mogacych znaczaco oddzialywat na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

b} stanowisk postojowych na tej cze$ci dzialki budowlanej, ktdra jest wykazywana jako wymagana planem migjscowym minimalna
powierzchnia biologicznie czynna;

7) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw wodnych, rowdw i innych obiektow i urzadzen sluzacych retencjonowaniu wody.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) obowiazuje strefa ochrony konserwatorskiej terenu starego miasta w granicy wyznaczonej graficznie na rysunku, wpisanego do rejestru
zabytkow pod numerem 73 - decyzja z dnia 29.10.1955 r., w ktdrej obowiazuje:

a) zachowanie historycznego ukladu rozplanowania ulic,
b) zachowanie muréw obronnych na calym obwodzie wraz z odcinkami, na ktorych partia naziemna muréw ulegla zniszczeniu,
¢) utrzymanie skali i charakteru zabudowy uzupelniajacej,

)
d) ochrona archeologicznego  dziedzictwa kulturowego, wtym realizacja badan archeologicznych w przypadku zamiaru
przeprowadzenia prac ziemnych zwigzanych z inwestycja na zasadach regulowanych w przepisach odrgbnych w zakresie ochrony
zabytkow,

e) zastosowanie art. 39 ust. 3 ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.), zgodnie z ktorym, w stosunku do obiektow
budowlanych oraz obszarow niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowe
fub rozbiorke obiektu budowlanego wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow;

2) obowigzuje ochrona konserwatorska obiektow wpisanych do rejestru zabytkow pod numerem A-626 — decyzja z dnia 25.06.20101.:

a) zaloZenia przy ul. Bolestawa Chrobrego 48 w granicy oznaczonej na rysunku, tj. wilii z budynkiem powozowni wraz z otoczeniem,
gdzie nalezy utrzymac uklad przestrzenny zaloZenia, aw przypadku lokalizacji na tym terenie dodatkowej zabudowy, nalezy jg
wkomponowa¢ w historyczny uklad z zachowaniem historycznej dominanty glownego budynku — willi; w sklad zalozenia wchodzi:

- willa — oznaczona na rysunku symbolem A,

- budynek gospodarczy — oznaczony na rysunku symbolem B,

- budynek gospodarczy ~ oznaczony na rysunku symbolem C,

- studnia na dziedzincu — oznaczona symbolem D,

- 1zezba ogrodowa — oznaczona symbolem E,

- postument - o0znaczony symbolem F,

- miejsce po fontannie — oznaczone symbolem G,

- miejsce po stawie — oznaczone symbolem H,

- ogrodzenie z brama flankowana rzezbami Iwow od strony ul. Bolestawa Chrobrego — oznaczone symbolem |,
- ogrodzenie i brama z dwoma bramkami na dziedziniec — oznaczone symbolem J,

- zalozenie parkowe z nasadzeniami gatunkowymi (m. in. cisy, kasztanowce, graby),dla ktdrego obowigzuje zachowanie budynkéw
wpisanych do rejestru zabytkéw w zakresie uksztaltowania bryly, materialu budowlanego, kompozycji elewacji idetalu
architektonicznego oraz ukladu, wystroju i wyposazenia wnetrz, atakze ochrona historycznej formy wszystkich obiektéw na
terenie na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkam,

b) fragmentu redniowiecznych muréw obronnych miasta, zgodnie z oznaczeniem na rysunku — wpisanych do rejestru zabytkow pod
numerem 325 ~ decyzja z dnia 12.09.1958 r., dla ktérego ustala sig ekspozycje wkomponowang w zaloZenie, o ktorym mowa w lit. a,
na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) ustala sig ochrong konserwatorska oznaczonych na rysunku nastepujacych budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) bhdynek Sadu Rejonowego — ul. Grunwaldzka 2,
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b) budynek mieszkalny — ul. Boleslawa Chrobrego 50,

¢) budynek mieszkalny z apteka — ul. Grunwaldzka 6, dla ktorych obowigzuje utrzymanie formy architektonicznej — uksztaltowania bryly,
kompozycji elewacii — historycznych form stolarki okiennej i okiennic, stolarki drzwiowej, faktury i kolorystyki tynkéw z jednoczesnym
zakazem stosowania izolacji termicznej na elewacjach tych budynkow.

§ 7. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym ustala sie:
1) odstapienie od wyznaczenia terenu, dla ktorego przewiduje sig obowigzek przeprowadzenia scalania i podzialu;
2) dla scalania i podzialu nieruchomoéci przeprowadzonych na podstawie przepiséw odrebnych z zastrzezeniem lit. d:

a) minimalng, powierzchnie dzialki zgodna z ustaleniami dla poszczegéinych terenéw albo dowolng powierzchnie w przypadku braku
takiego ustalenia,

b) szerokos¢ frontow dzialek - dowolna,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do granicy pasa drogowego w od 80° do100°,

d) parametry nie dotyczg dzialek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen iobiektéw budowlanych infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

§8.W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegéinego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu nie podejmuje sie ustalen za
wyjatkiem ograniczen wynikajacych z ochrony konserwatorskiej zabytkow.

§ 10. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacii ustala sie:

1) potgczenie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem:
a) istniejgcego ukfadu komunikacyjnego, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu drég publicznych,
b) projektowanego uktadu komunikacyjnego wewnatrz kwartatu ~ terenu 2KDD;

2) parametry ukiadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drog, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych
i pozostalymi ustaleniami planu miejscowego;

3) liczbg stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu, z uwzglednieniem pkt 4 i pkt 5, w zaleznosci od
realizowanej funkcji nie mniejszq niz:

a) 0,5 stanowiska dla samochoddw osobowych na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko dla samochodow osobowych na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni sprzedazy w lokalach handlowych,

c) 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej sali konsumpcyjnej w lokalach
$wiadczacych uslugi gastronomii poza terenami polozonymi w obszarze przestrzeni publicznych,

d) 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na kazde 10 16zek w obiektach $wiadczacych uslugi zamieszkania zbiorowego,
e) 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej pozostalych ustug,

f) 1 miejsce dla roweréw na 5 mieszkan,

g) 5 miejsc dia roweréw na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. h,

h) 10 migjsc dla roweréw na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali $wiadczacych uslugi gastronomii na terenach
polozonych w obszarze przestrzeni publicznych;

4) zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa oile ich liczba
nie wynika z przepisow odrebnych:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 ~ 75,
c) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdina liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75;

5) lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych wkarte parkingowa w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym bezposredni dostep do ciagéw pieszych lub pieszo-rowerowych;

6) dia obiektow mieszczacych rozne funkcje nalezy zapewnié odpowiédniq liczbe stanowisk postojowych, wykonujac obliczenia dla kazdej
funkcji osobno, a calkowita liczba stanowisk ma stanowié¢ sume tych obliczen.

§ 11. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie w obszarze planu migjscowego:
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1) utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem robdt budowlanych, wtym rozbudowy, przebudowy
i rozbiorki;

2) lokalizacji obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych
i terenowych, z zastrzezeniem pkt 9;

3) powigzanie z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

4} odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci z dopuszczeniem ich odprowadzania do sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach z zastrzezeniem
pkt 5;

5) moZliwos¢ realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan opozniajacych
splyw wod opadowych, w szczegélnosci takich jak: zbiorniki na deszczéwke, beczki, studnie chionne, oczka wodne, place deszczowe,
rozumiane jako place zobnizonym poziomem terenu wstosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturainego
uksztattowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe, . ogrody z rolinno$cig oczyszczajaca wode i wigzaca wodg na diugo
w glebie;

6) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemyslowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi;
7) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociagowej;
8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
9) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii 0 mocy do 500 kW, przy czym:
a) zakazuje sie lokalizacii elektrowni wiatrowych,
b) zakazuje sig lokalizacji instalacji wykorzystujacych energie z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioplynow,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii, chyba ze stanowig one
wylacznie Zrédto zasilania urzadzen sluzacych do oéwietlenia terenu i stanowig one integralng ich czesc,

§ 12. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenaw dopuszcza sig lokalizacje
ogrédkow gastronomicznych przez caly rok na tych terenach, na ktorych jest dopuszczona ich lokalizacja.

§ 13. Ustala sig stawke stuzacy naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokoséci 30 %.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 14. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug oznaczony na rysunku symbolem 1MW-U - o powierzchni ok. 1041 m2,

zakres ustalenia ust. tre$¢ ustalenia

PRZEZNACZENIE TERENU 1. Ustala sie:
1)adaptacje istniejacych budynkéw: mieszkalnego wielorodzinnego oraz uslug zdrowia zgodnie
z 84 pkt 7 lub

2)lokalizacje na dzialce budowlanej:

a)budynku mieszkalnego wielorodzinnego albo budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami albo budynku ustugowego,

b)lokali handlowych wylacznie w parterze budynku,

c)zieleni urzadzonej,

d)stanowisk postojowych w formie naziemnej lub wbudowanych w budynki, w tym garazy na
kondygnacji parteru lub podziemnych,

e)parkingéw dla roweréw.
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LAD PRZESTRZENNY,
ZASADY  KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ
WSKAZNIKI ZAGOSPODARO-

Ustala sie:

1)obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem;
2)powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
3)intensywnos¢ zabudowy od 1,5 do 2,0, przy czym dla kondygnacji nadziemnych - 1,5;
4)

a)

WANIA TERENU wysoko$¢ zabudowy:
budynkéw - nie wigksza niz 16,0 m oraz nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b)pozostalych obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej — nie wigksza niz 7,0 m;
5)powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 7,5% powierzchni dziatki
budowlanej;
6)dachy strome o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45°;
7)minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - nie mnigjsza niz 350 m2.
3. Zakazuje sig lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych niezwigzanych z inwestycjami

realizowanymi na terenie.

SZCZEGOLNE WARUNKI | 4, Nie podejmuie sie ustalen.

ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

ZASADY OBSLUGI | 5. Ustala sie:

KOMUNIKACYJNEJ 1)mozliwosé realizacji potrzeb parkingowych na terenie 2KDD:

2)obsluge komunikacyjng z przyleglego terenu 2KDD.

§ 15. Teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub uslug oznaczony na rysunku symbolem 2MW-U - o powierzchni ok. 1265 m2,

zakres ustalenia ust. tres¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE TERENU 1. Ustala sie z zastrzezeniem §6 pkt 3 lit. ¢
1)adaptacje istniejacych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, w tym z ustugami zgodnie z
§4 pkt 7 lub
2)lokalizacje na dzialce budowlanej;
a)wolnostojacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych albo budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych z usiugami albo budynkéw ustugowych — w formie willi miejskiej,
b)lokali handlowych wylacznie w parterach budynkow,
c)wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazy,
d)tymczasowych obiektow budowlanych takich jak ogrodki gastronomiczne,
e)zieleni urzadzonej,
fistanowisk postojowych w formie naziemnej lub wbudowanych w budynki, w tym garaZy, na
kondygnacii parteru, podziemnych lub wolnostojacych,
g)parkingéw dla rowerdw.
tAD PRZESTRZENNY, | 2. Ustala sie:
ZASADY  KSZTALTOWANIA 1)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem;
ZABUDOWY ORAZ 2)powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej, jednak nie
WSKAZNIKI wiecej niz 180 m? dla kazdego budynku willi miejskiej;
ZAGOSPODARO-WANIA 3)zachowanie odleglo$ci nie mnigjszej niz 8,0 m migdzy budynkami willi migjskich sytuowanymi
TERENU na terenie;
4)intensywno$¢ zabudowy od 0,8 do 1,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,8 do 1,2;
5)wysoko$¢ zabudowy:
cwilli miejskich — budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalnych wielorodzinnych z
uslugami albo budynkow uslugowych — nie wigkszg niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigkszg
niz 16,0 m,
d)budynkéw gospodarczych lub garazy — nie wigksza niz 4,0 m,
e)ogrodkow gastronomicznych ~ nie wigksza niz 3,0 m,
fipozostalych obiektéw budowlanych z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
lgcznoécei publicznej — nie wigksza niz 7,0 m;
6)powierzchnie terenu biologicznie czynnego - nie mnigjszq niz 20% powierzchni dzialki
budowlanej;
T)dachy strome o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45° lub mansardowe, przy
czym dla budynkow gospodarczych lub garazy dopuszcza sie dachy plaskie;
8)minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie mniejsza niz 600 m2
3. Zakazuje sie lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych niezwigzanych z inwestycjami
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realizowanymi na terenie.

SZCZEGOLNE WARUNKI | 4. Obowigzuje ochrona konserwatorska zgodnie z §6 pkt-3 lit. ¢ dla budynku oznaczonego na
ZAGOSPODAROWANIA rysunku.

TERENU

ZASADY OBSLUGI | 5. Ustala sie obsluge komunikacyjng z przyleglego terenu drogi wojewddzkiej nr 120 - ul.
KOMUNIKACYJNEJ Grunwaldzkiej ~ wylacznie za posrednictwem istniejacych w chwili uchwalenia planu

miejscowego zjazdow lub z terenu 2KDD.

§ 16. Teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub ustug oznaczony na rysunku symbolem 3MW-U - o powierzchni ok. 1465 m2,

zakres ustalenia ust. tres¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE TERENU 1. Ustala sie:
1)adaptacje istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego zgodnie z §4 pkt 7 iub
2)lokalizacje na dzialce budowlanej:
a)wolnostojacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych albo budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z uslugami albo budynkow uslugowych — w formie willi miejskiej,
b)wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazy,
c)tymczasowych obiektow budowlanych takich jak ogrodki gastronomiczne,
d)zieleni urzadzonej,
e)stanowisk postojowych w formie naziemnej lub wbudowanych w budynki, w tym garazy na
kondygnacii parteru, podziemnych lub wolnostojacych,
fiparkingdw dla rowerdw.
tAD PRZESTRZENNY, | 2. Ustala sie:
ZASADY  KSZTALTOWANIA 1)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem;
ZABUDOWY ORAZ 2)powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dzialki budowlanej i nie wiecej niz
WSKAZNIKI 180 m? dla kazdego budynku willi miejskiej;
ZAGOSPODARO-WANIA 3)zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 8,0 m miedzy budynkami willi migjskich sytuowanymi
TERENU na terenie;
4)intensywno$¢ zabudowy od 0,8 do 1,8, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,8 do 1,2;
5)wysoko$¢ zabudowy;
ajwilli miejskich ~ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami albo budynkow
uslugowych nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz 16,0 m,
b)budynkéw gospodarczych lub garazy - nie wiekszq niz 4,0 m,
c)ogrodkow gastronomicznych — nie wiekszag niz 3,0 m,
d)pozostalych obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej — nie wigksza niz 7,0 m;
B)powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mnigjsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
7)dachy strome o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45° lub mansardowe, przy
czym dla budynkéw gospodarczych lub garazy dopuszcza sie dachy plaskie;
8)minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych ~ nie mniejsza niz 600 m?,
3. Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych niezwigzanych z inwestycjami
realizowanymi na terenie.
SZCZEGOLNE WARUNKI | 4. Nie podejmuije sie ustalen.
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
ZASADY OBSLUGI | 5. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przyleglego terenu polozonego poza granica planu
KOMUNIKACYJINEJ miejscowego lub z terenu 2KDD.

§ 17. Teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej lub uslug oznaczony na rysunku symbolem 4MW-U - o powierzchni ok. 1737 m2

zakres ustalenia

ust.

tres¢ ustalenia

PRZEZNACZENIE TERENU

1.

Ustala sie z zastrzezeniem §6 pkt 3 lit. b

1)adaptacje istniejacych budynkdw zgodnie z §4 pkt 7 fub

2)lokalizacje na dzialce budowlane;j:

ajwolnostojacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych albo budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami albo budynkow usiugowych — w formie wifli miejskiej,

b)budynkéw gospodarczych,

c)lokali handlowych wyltacznie w parterach budynkaw,

d)tymczasowych obiektéw budowlanych takich jak ogrodki gastronomiczne,

e)zieleni urzadzonej,

f)stanowisk postojowych w formie naziemnej lub wbudowanych w budynki, w tym garazy na
kondygnacii parteru lub podziemnych,

g)parkingdw dla rowerdw.
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LAD PRZESTRZENNY,
ZASADY  KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ
WSKAZNIKI ZAGOSPODARO-
WANIA TERENU

Ustala sie:

1)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem;

2)powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej i nie wigcej niz
300 m? dla kazdego budynku willi migjskiej;

3)zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 8,0 m migdzy budynkami willi miejskich sytuowanymi
na terenie;

4)intensywnos¢ zabudowy od 0,8 do 1,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych od 0,8 do 1,2;
5)wysokos¢ zabudowy:

awilli miejskich — budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami albo budynkéw
uslugowych - nie wigksza niz 3 kondygnacije nadziemne oraz nie wieksza niz 16,0 m,
b)budynkow gospodarczych - nie wigksza niz 4,0 m,

c)ogrodkéw gastronomicznych - nie wieksza niz 3,0 m,

d)pozostalych obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej ~ nie wieksza niz 7,0 m;

6)powierzchnie terenu biologicznie czynnego - nie mnigjsza niz 7,5% powierzchni dziafki
budowlangj;

7)dachy strome o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45° lub mansardowe, przy
czym dfa budynkow gospodarczych dopuszcza sie dachy ptaskie;

8)minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie mniejsza niz 600 m2.

Zakazuje sig lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych niezwigzanych z inwestycjami
realizowanymi na terenie.

SZCZEGOLNE ~ WARUNKI
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Obowigzuje ochrona konserwatorska zgodnie z §6 pkt 3 lit. b dia budynku oznaczonego na
rysunku.

ZASADY
KOMUNIKACYJINEJ

OBSLUGI

Ustala sie:

1imozliwos¢ realizacji potrzeb parkingowych na terenie 2KDD;

2)obsluge komunikacyjng z przyleglego terenu drogi krajowej nr 31 - uf. Chrobrego — wylacznie
z po$rednictwem istniejacych w chwili uchwalenia planu miejscowego zjazdéw lub z terenu
2KDD.

§ 18. Teren uslug edukacji lub usltug kultury i rozrywki lub uslug biurowych i administracji oznaczony na rysunku symbolem 1UE-UK-

UA- o powierzchni ok. 7635 m2,

zakres ustalenia ust. tre$¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE TERENU 1. Ustala sig z zastrzezeniem §6 pkt 11 pkt 2:
1)adaptacje istniejgcych budynkow zgodnie z §4 pkt 7 lub
2)lokalizacje na dzialce budowlanej:
a)budynkow uslugowych mieszezacych ustugi:
- edukacji, a w szczegolnosci szkole muzyczna pierwszego stopnia,
- kultury i rozrywki, a w szczegélnosci siedzibe Gryfinskiego Domu Kultury,
- biurowe i administracji samorzadu terytoriainego,
bjurzadzen sportowych i rekreacyjnych,
c)zieleni urzadzonej.
tAD PRZESTRZENNY, | 2. Ustala sie:
ZASADY  KSZTALTOWANIA 1)nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem;
ZABUDOWY ORAZ 2)powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 20% powierzchni dzialki budowlanej jednak nie
WSKAZNIKI ZAGOSPODARO- wiecej niz 1200 m? lacznie dla wszystkich budynkow lokalizowanych na terenie;
WANIA TERENU 3)intensywno$¢ zabudowy od 0,4 do 0,8, a dla kondygnaciji nadziemnych od 0,4 do 0,6 ~ przy

7

czym intensywno$¢ zabudowy nalezy podporzadkowac ochronie ukladu przestrzennego;
4)wysokos¢ zabudowy- przy czym wysoko$¢ zabudowy nalezy podporzadkowaé ochronie
uktadu przestrzennego:

ajbudynkow ustugowych mieszczacych uslugi edukacji, kultury i rozrywki, biurowych i
administracji — nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne oraz nie wiekszg niz 12,0 m,
bjurzadzen sportowych i rekreacyjnych ~ nie wigksza niz 5,0 m,

c)pozostalych obiektow budowlanych z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznodci publicznej — nie wieksza niz 7,0 m;

5)powierzchnie terenu biologicznie czynnego - nie mniejszg niz 60% powierzchni dzialki
budowlanej;

6)dachy strome o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45° lub dachy mansardowe;
7)minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie mniejsza niz 7000 m%
8)ksztattowanie zieleni w roznorodnej formie w celu utrzymania, odtworzenia badz wzbogacenia
historycznego zatozenia parkowego w oparciu o gatunki roslin wystepujace w rozplanowaniu
parku,
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3. Zakazuje sie lokalizacji stanowisk postojowych naziemnych niezwigzanych z inwestycjami
realizowanymi na terenie.
SZCZEGOLNE WARUNKI | 4. Obowigzuje ochrona konserwatorska zgodnie z §6 pkt 11 pkt 2.
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
ZASADY 0OBSLUGI | 5. Ustala sie:
KOMUNIKACYJNEJ 1)mozliwo$¢ realizacji potrzeb parkingowych na terenie 2KDD;

2)obstuge komunikacyjna z przylegtego terenu drogi krajowej nr 31 - ul. Chrobrego — wylacznie
z posrednictwem istnigjacych w chwili uchwalenia planu miejscowego zjazdow Iub z terenu
2KDD.

§ 19. Teren uslug biurowych

i administracji oznaczony na rysunku symbolem 1UA - o powierzchni ok. 469 m?,

zakres ustalenia ust. tre$¢ ustalenia
PRZEZNACZENIE TERENU 1. Ustala sig z zastrzeZeniem §6 pkt 3 lit. a;
1)adaptacje istniejacego budynku Sadu Rejonowego zgodnie z §4 pkt 7 lub
2)lokalizacje na dzialce budowlanej:
a)budynkéw uslugowych mieszczacych uslugi biurowe i administracji,
b)zieleni urzadzonej.
LAD PRZESTRZENNY, | 2. Ustala sie:
ZASADY  KSZTALTOWANIA 1)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem;
ZABUDOWY ORAZ 2)powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dzialki budowlanej;
WSKAZNIKI ZAGOSPODARO- 3)intensywno$¢ zabudowy od 3,2 do 4,0, przy czym dla kondygnaciji nadziemnych - 3,2;
WANIA TERENU 4)wysoko$¢ zabudowy:
ajbudynkow uslugowych mieszczacych biurowe i administracji — nie wigksza niz 4 kondygnacie
nadziemne oraz nie wieksza niz 18,5 m,
b)pozostalych obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej - nie wigkszg niz 7,0 m;
5)powierzchnie terenu biologicznie czynnego — od 0% powierzchni dzialki budowlanej;
6)dachy strome o kacie nachylenia polaci dachowych od 30° do 45°;
7)minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie mniejsza niz 450 m2,
SZCZEGOLNE WARUNKI | 3. Obowigzuje ochrona konserwatorska zgodnie z §6 pkt 3 lit. a dla budynku Sadu Rejonowego
ZAGOSPODAROWANIA 0zhaczonego na rysunku.
TERENU
ZASADY OBSLUGI | 4. Ustala sig:
KOMUNIKACYJNEJ 1)mozliwos¢ realizacji potrzeb parkingowych na terenie 2KDD;

2)obsiuge komunikacyjng z przyleglego terenu 2KDD.

§ 20. Teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 1KDD - o powierzchni ok. 15 m2,

zakres ustalenia ust. tres¢ ustalenia

PRZEZNACZENIE TERENU 1. Ustala sie droge publiczna klasy dojazdowej.

LAD PRZESTRZENNY, | 2. Ustala sie:

ZASADY  KSZTALTOWANIA 1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem oraz wydzieleniem geodezyjnym;
ZABUDOWY ORAZ 2)zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
WSKAZNIKI ZAGOSPODARO- publicznych.

WANIA TERENU

SZCZEGOLNE WARUNKI | 3. Nie podejmuje sie ustale.

ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

§ 21. Teren drogi dojazdowej oznaczony na rysunku symbolem 2KDD - o powierzchni ok. 2066 m2.

zakres ustalenia

ust.

fres¢ ustalenia

PRZEZNACZENIE TERENU

1.

Ustala sie:
1)droge publiczna kiasy dojazdowey;
2)lokalizacje stanowisk postojowych;

VGOQ‘BYS-SSBtM49B-A7E8~4036CE950647. Projekt
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3)lokalizacje pasa zieleni o szerokoéci co najmniej 3,0 m od strony terenu 3MW-U na odcinku w
kierunku péinoc-poludnie.

LAD PRZESTRZENNY, | 2. Ustala sie:

ZASADY  KSZTALTOWANIA 1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem oraz wydzieleniem geodezyjnym;
ZABUDOWY ORAZ 2)zagospodarowanie pasa drogowego drogi dojazdowej — zgodnie z przepisami odrebnymi z
WSKAZNIKI ZAGOSPODARO- zakresu drég publicznych;

WANIA TERENU 3)parametry stanowisk postojowych zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi;

Hlokalizacje zieleni urzadzonej na wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;
5)powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 15% powierzchni terenu.

SZCZEGOLNE WARUNKI | 3. Nie podejmuije sie ustalen.
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Rozdziat 3.

Ustalenia koficowe

§ 22. W granicy obszaru objgtego planem miejscowym traci moc uchwata Nr VII/104/03 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 24 kwietnia
2003 r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino - dla obszaru polozonego
pomiedzy ulicami: Grunwaldzka, Sprzymierzonych, 1 Maja i Bolestawa Chrobrego oraz uchwata Nr XLIX/529/10 Rady Miejskiej w Gryfinie
z dnia 28 stycznia 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino, w obrgbach 3 i 5
miasta Gryfino - Park Miejski.

§ 23. Wykonanig ninigjszej uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

§24. Uchwala wchodzi wZycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia wDzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

%{ Id: 57600B75-3388-440B-A7E8-4036CEQSCE47. Projekt Stona 11




e

TIPS OAN R

Ao de, PEFRROREACAB AT PN R0

£ R L ANR PIARY
LSRG S e RIS I AL

FEFOH LT BUFWAI AR

7 IRACA

AT AR O

1

ZAEATTICIOA - (R U
TREGYY

T REE PR Vi TARALE

VU B ANE R

WHRENC QBN DA EIE RS LR

Zalgeznik Nr 1 do uchwaly Nr ..o,

Rady Miejskiej w Gryfinie
zdnia......coooeeeeen. 2024 1,

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
225" MIASTA GRYFINO - OKOLICE PALACYKU POD LWAMI W GRYFINIE

Bl ud, A R
GO ASTAL 1S e S

$ £
PRI Epv ity
EEERT YL DI RN O
TG BE R BRI 285 TEEA . S RES B
fiy

it

TAS ML AdSh

FEINRAL §
R

Y]

RIESRE W

Wy BV R in iy

FEMAEN LISVE W PR PO LIS E Pt G

SKALA 1:500

k) 10
T
Lviad wagsstpeirgch: UHS 2000 teda &
ARER RIVEANLED W FOSILE w AL
Fitanci wySans perer Shrovty Byfiraksgol

id: 57608B75-33B8-449B-A7£8-4036CE95C647. Projekt

Strona t



| euosg Piefoid *Ly905630980t-83 L v-86-88E€5/8608.S P

ofisoelejufeds nBunyied zeio yoAmopzelop BoIp [foezijeNo| o elzA33p PBIs (772G |,
U BYfeIZp BUOIMBZISIZP ZB10 /ZG) JU BMfEiZp WA M) SURUNLLIOY SIUSILL IMOUBS
Jogowioydnialu 955z9 "Amopnqez sjepemy wA} m yokaklsiuyst moyuApng yakuu |
8[e ‘npyaiqo obamou ejp ox|A} siu yoAmoBumied dsfaiw elusiumadez ssouzaeiuoy
za|umu afaiujst zemaluod ‘Amopngez fepemy Afed 013lqo eiuemoorido Waiezsqo
njeo WAy M efjuny &) pod o eluejsAzioyAm osomizow m eiuszoluRiBo
epeisod geysmod ew wiel eu ‘usse} e yoAmoBunyied osfaiw elusiumedez
gsouzosluoy Bgos ez alselu [euzoAznw  Ajoyzs emopng  uyoAmowAqez
(orJofem yoAuuso o uuazisszid-oufeuofoyuny 9sojes eimoue)s waned z zeim
pudpng “IweNuApng 1WA} z suezZeimz [aiyosAm (Usieiz BIuSZOoRZ 188] BUOIUOIYD
a7ye} & ‘bysiojlemiasuoy Buoiyoo A3lqo uo jsep “wanyed zeso yoAuemopng
mopjaIgo  ‘moyudpng  wsjodsszz zem |wem pod nykoeed eluszoez
"Mz} ‘Anjny nwoq oBapjsuylis) op wAuzeeukzid slussa) eu eludos ofezsmisid
fouzokznw foyzs nyuApng loezieyol siemizown o|kg  obsuuszisszid
eluemosepodsobez  nueld  ofiamoasfeiw  npyefoid  ewszpeziods Blbusyy
BIUSIUPESEZN

‘e}dziomz

BU mAdm ‘lusjeiz juioAm szolupoiizid  OYSIMOPOIS BU  BlUEMARIZPPO'E
‘B1091zm3Ispazid ofieuemoue|d siusiupesezn SUZOILOUOYS'Z

* bzouclaq" ofauemAzeu eysimelz siuezsydimz |

‘eu 1Bemn Z * /7G| Melzp 2193:q0 m nbupyied 3mopng eu Apobz yeig

‘TBEMN [oUOIUpa[bZzMnall 95811

(172§} exerzp)
X fomopzelop  1Boip eume.d qosQ 2028060 | L
usle} - aaMz

e
uorupd|fzmnaiu mco_m.wwwﬁnzz ebemn Azaf30p

16eMn ebemn obalopy ‘niezsqo
aluphin sluszoeuzQ
M faysfaiy Apey s1031ubhzszoy

foufforziuebio
fysoupsf 1Bemn

BMZBU Oqje nmAdm ejeg

oySIMZEU [ 31|

.QI_

:elnddjseu 00 eBAziyszos siuykie m eyslaly epey (9891 zod “1 £207 Z ' "zq) melsn yoAuur yokiopeiu zelo wAuuazysezid nuemosepodsobez | Njuemoueld o Amelsn siueiLZ 0
1 €202 eodi / eup z Amejsn ¢ jsn /9 ‘We op nuezeimeu m (gLl zod “147022 N 'zq) whuuszisezid njuemorepodsoBez | njuemoueld o 1§00z AR JZ BIUP Z AMEISN | JSn 0Z "He amelspod eN

aiuglig m
iwem pod nyAaered ao1j030 - ouylig) eyseiw oBsuusznsszid eiuemosepodsobez nuejd oBamoas(aiw npyafoid npkjfim obeuzangnd op oBsuozolim op ysAuoissium Bemn eluszijedzol siqosods o
aiuylin m fenysfaiy Apey s1odubAziyszoy

19207 "elup z
a9 m fepysferpy Apey

IN Aremyon op z JN yiuzokjez



Zeuong

pelold *2pa086309E01-83 L Y-86Yr-89EE-68609.S P

"BUOIUpa|DzZMN BJEIS0Z JlU | eupesezzadq 153l ebemn whzszAmod z nyzeimz pp
"fauukza siuzoiBojoiq 1uyoziaimod Wajeizpn wWAznp

z zeim Bulfoejoz) ysjeiz 9emosals zelo Apom mAids adkfejuzodo eluezeimzol
2BMOSO}S ‘BlURla) WA} BU (MBZIp poISM BzozSepmz) [suuysol apezs fouusd
M mjqIezozsn gemopomod it Age ‘qosods ey m erodizmdispazid afoezjeas
3is epepiez ‘yoAuzofjewiy UBIWZ DNYS SueMnzopo eu (Bemn 7 ‘ysAuujwb
mojuniB Amezisizp WA} m ‘UoAMOIDSOUSEIM 1nSaMY aZE} B ‘erodizmdispazid
oezieas  oisanez M AuwB  yoAmosueuy  10soMIZOw  ‘yoAmodoyzos
i yoAmopedo pom nmAids nwsigosd eluezeimzor ‘MazIp YODISAZSM SIMIZOW
eluemoyoez ‘nusse} ofis) eluemoypeziodn josouzosiuoy klosowopems eupsd
z e13lpod epeisoz ey efzAoa(q “AoklezoseisAm | Auipmyape qosods m suolujads ks
aiu Azslaisizp uaizp eu 210y ‘Amopnaez nepemy 069} ejp amobupued Agsziod




Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Gryfinie

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Gryfinie
0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024,
poz. 1130), Rada Miejska w Gryfinie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra bylyby finansowane z budzetu gminy,
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. 1) Finansowanie inwestycji | zadan, o ktérych mowa w § 1 bedzie odbywac sie poprzez:
a) wydatki z budzetu gminy, '
b) wspélfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
-dotacji unijnych,
-dotacji samorzadu wojewodztwa,
lotacji i pozyczek z funduszy celowych,
‘kredytow i pozyczek bankowych,
‘innych $rodkéw zewnetrznych.

¢) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-
prywatnego - ,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Gryfino.

Id: 57608B75-33B8-440B-A7£8-4036CEISCHA7. Projekt Strona t



Zaltacznik Nr 4 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Gryfinie

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino - okolice Palacyku
pod Lwami w Gryfinie, dostepne sg pod adresem:

hitps://bip.gryfino.pl/chapter_110549.asp?soid=FAEBC283F08240E69CE347B980F7F0AA
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UZASADNIENIE

wynikajgce z art.15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino - okolice Patacyku pod
Lwami w Gryfinie

1. Uchwala inicjujaca,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino - okolice Patacyku pod Lwami w
Gryfinie zostat zainicjowany uchwatg nr LX1/438/22 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 27 pazdziernika 2022 r,
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gryfino - okolice Patacyku pod Lwami w Gryfinie. Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ksztattowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy.

2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino.

Zgodnie z obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gryfino” —zatwierdzonego uchwalg XL/314/21z dnia 26 sierpnia 2021 r. obszar objety
opracowaniem planu miejscowego obejmuje teren oznaczony w studium symbolami:

* SMU - tereny wielofunkcyjnego $rédmiescia (w zabudowie §rédmiejskiej);
Obszar wielofunkcyjnego érédmiescia o dominujacych funkcjach mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
ustugowej (UP; U; UK) oraz towarzyszacej zieleni urzadzonej (ZP), obejmujacy zabytkowy ukiad
urbanistyczny Gryfina z zachowang historyczng siatkg ulic wraz z nabrzezem, czes¢ kwartatow przyleglych
(czes¢ tzw. Przedmiescia Szczecinskiego) oraz tereny zieleni parkowej i skwery okalajgce wzdiuz muréw
obronnych. ‘

e UP —tereny ustug o charakterze publicznym,
Tereny zagospodarowania i zabudowy uslug o charakterze publicznym, uzytecznosci publicznej lub
stanowigce realizacje celu publicznego o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym, wymagajace zachowania
lub relokacji dla zabezpieczenia potrzeb spolecznych. Obejmujg w szczegoinosci tereny lokalizacji ustug
o$wiaty, opieki i wychowania (zlobki, przedszkola, szkoly, administracja), ustug kultury (placéwki kulturalne,
Swietlice, biblioteki, muzea itp.), ustug zdrowia i opieki (szpitale, przychodnie, placowki opiekuricze), ustug
administracji samorzgdowej i rzadowej, w tym administracji specjalnej (siedzib urzedéw i instytucji, policii,
strazy pozarnej, ustug komunalnych, inspekcji, ustug pomocy spotecznej itp.), a takze tereny zieleni i
przestrzeni niezbednych dla zabezpieczenia potrzeb lokalnych.

3. Uwarunkowania planistyczne i przestanki do opracowania niniejszego dokumentu.

Na obszarze objetym opracowaniem niniejszego planu miejscowego obowigzuja dwa miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego:
* uchwata Nr VII/104/03 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 24 kwietnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
zmiany w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino - dla obszaru
potozonego pomigdzy ulicami: Grunwaldzka, Sprzymierzonych, 1 Maja i Bolestawa Chrobrego,

* uchwata Nr XLIX/529/10 Rady Miejskiej w Gryfinie z dnia 28 stycznia 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfino, w obrebach 3 i 5 miasta
Gryfino — Park Miejski.

Celem opracowania planu miejscowego jest umozliwienie realizacji szkoly muzycznej pierwszego
stopnia na terenie sagsiadujgcym z obecnie funkcjonujgcym Gryfinskim Domem Kultury. Obszar objety tym
zamierzeniem charakteryzuje sie uwarunkowaniami historycznymi i jest objety ochrona konserwatorskg
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw. W obszarze planu miejscowego znajdujg sie réwniez obiekty
ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. Plan miejscowy okresla zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw
w poszanowaniu historycznych waloréw przestrzennych. Obszar opracowania planu miejscowego stanowi
atrakcyjne i chetnie uzytkowane przez mieszkarncéw miasta miejsce.

Przed przystgpieniem do sporzadzenia projektu planu miejscowego, wykonano projekt modernizacji
Patacyku pod Lwami i w oparciu o program funkcjonalno-uzytkowy sporzadzono projekt planu miejscowego.
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Plan miejscowy zachowuje istniejgcg zabudowe na pozostalych terenach z mozliwoscig jej modernizacji.
Wewnatrz kwartatu wyznaczono teren przeznaczony pod komunikacje — droge publiczng klasy dojazdowej
lub parkingu — ustalenia dopuszczajg zaréwno moziiwos¢ dojazdu do terendw od wnetrza kwartalu jak i
realizacje niezbednych miejsc parkingowych, ktérych deficyt jest odczuwalny w miescie.

W chwili obecnej, znaczna wiekszo$¢ terenu stanowi wiasno$é gminng, co daje wiecej swobody w
ksztaltowaniu zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w celu realizacji potrzeb mieszkancéw miasta.

Tekst uchwaly jest skonstruowany w taki sposéb, ze zawiera w poczatkowej czesci tj. §3-§13 ustalenia
ogdlne, ktérych przepisy dotyczg catego obszaru objetego planem miejscowym. Kolejne paragrafy dotyczg
juz poszczegolnych terendw i ustalenia szczegélowe zapisano w formie tabelarycznej. Kazdy kolejny
paragraf dedykowany jest pojedynczemu terenowi.

Ustalenia dotyczace klasyfikacji droég, zagospodarowania pasa drogowego, dostepnosci komunikacyjnej,
sposobu realizacji miejsc parkingowych, a takze normatywu parkingowego — sg zawarte w §10.

Z uwagi na zlozono$¢ problematyki zagospodarowania starego miasta, podjeto decyzje o dedykowaniu
ustalen dla kazdego terenu podlegajgcego zabudowie osobno. Taki sposdb zapisu planu miejscowego
utatwia jego stosowanie. Wéwczas wypis z ustalen planu miejscowego wyglada w taki sposob, ze skiada sie
z wypisu paragraféw do §13 wigcznie (czeé¢ ogodlna) wraz z wypisem ustalen paragrafu odnoszacego sie do
konkretnego terenu oraz przepisy koncowe. Tak przygotowany wypis wraz z wyrysem z rysunku stanowi
calos¢ przepisu koniecznego do przygotowania projektu budowlanego.

Rodzaje budynkdw i innych obiektéw budowlanych, opisane sg w kazdym ustepie 1 paragraféw ustalen
szczegotowych, ktére mozna lokalizowaé na danym terenie. Sg to dopuszczalne rodzaje, ktérych realizacja
moze nastgpi¢ alternatywnie, a wiec tacznie lub osobno — tj. nie ma zatem wymogu realizacji wszystkich
wymienionych dla danego terenu rodzajéw obiektow budowlanych.

Projekt planu miejscowego opracowany zostat zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130) oraz Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 poz. 2404).

Projekt planu miejscowego uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne wykonane
m.in. w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino”
oraz wykonane w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego.

Sporzadzajgc projekt planu miejscowego uwzgledniono i zapewniono realizacje wymogoéw art. 1 ust.
2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego planem miejscowym. Zapisy planu miejscowego pozwalajg na podkreslenie waloréw
architektonicznych i krajobrazowych terenu, uwzgledniajgc wymogi ochrony $rodowiska oraz ochrony
krajobrazu kulturowego w szczegdlnosci poprzez zaprojektowane parametry i gabaryty budynkow
uwzgledniajgce skale miasta Gryfina. Projektujgc przeznaczenie terenow brano pod uwage wszelkie wymogi
dotyczgce ochrony potrzeb i praw mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisow
nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i zapewnienia odpowiedniej ilosci i
jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Przedmiotowy plan miejscowy reguluje kwestie obstugi-komunikacyjnej poszczegdinych terendw,
a jednoczes$nie w kwestii przeznaczenia terendw pozostawia w znacznej mierze stan istniejgcy — dokonano
zmian regulacyjnych, czy tez korekt linii rozgraniczajgcych niektorych terenéw i linii zabudowy.
Sprecyzowano tez w szczegolowy | adekwatny do obowigzujacych przepisow prawa zasady
zagospodarowania terenow inwestycyjnych. Ponadto, zawarto ustalenia zwigzane z ochrong zabytkow
$rédmiescia oraz $rodowiska przyrodniczego, ktére pozwolg na utrzymanie warto$ci kulturowych
i przyrodniczych na obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego. Sprecyzowano rowniez zasady
zagospodarowania tymczasowego oraz obslugi systemow infrastruktury technicznej. Wszystkie powyzsze
aspekty, sg istotne dla zapewnienia fadu przestrzennego tej czesci terenu.

Analizy srodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaly
wyrazone w sporzgdzanej prognozie oddzialywania na srodowisko.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w centralnej czesci Gryfina przy gtéwnych drogach
publicznych z dostepem do transportu publicznego. Wprowadzone zmiany minimalizujg transportochionno$é
uktadu przestrzennego. Elementy drog publicznych zostang zaprojektowane w oparciu o przepisy odrebne z
uwzglednieniem potrzeb mieszkancow i specyfiki obszaru miasta. Uniwersalne projektowanie uwzgledniono
w projekcie planu miejscowego adekwatnie do przeznaczen terendw izakresu mozliwych ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu
miejscowego.
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Analizy ekonomiczne wykonane zostaly w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego
planu miejscowego. Prognoza ta wykazuje planowane wplywy do budzetu Gminy z tytutu podatkéw od
gruntéw i budynkéw oraz ew. zbycia terenéw gminnych na terenach przeznaczonych pod inwestycje. Koszty
za$ generowane bedg giéwnie przez koniecznos¢ realizacji nawierzchni niektérych wyznaczonych drog
publicznych, a takze w zwigzku z ewentualng realizacjg inwestycji gminnych.

Zgodnie zart. 46 pkt 1ustawy =zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informadgii
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz.U.z2024r., poz. 1112), projekty miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wymagajg przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Burmistrz
Miasta i Gminy Gryfino uwzglednit i zapewnit realizacie wymogéw art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz. 1130).

W zwigzku z powyZzszym Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino:

1) uzgodnit stopien szczegoétowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko;

2) sporzgdzit prognoze oddziatywania na $rodowisko;

3) uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia;

4) zapewnit mozliwoéci udzialu spoleczeristwa w postepowaniu w sprawie oceny oddzialywania na
$rodowisko skutkow realizacji planu miejscowego przy skiadaniu wnioskow, a takze zapewnit przedmiotowy
udziat na etapie wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Ponadto, w ramach procedury planistycznej Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino poinformowal
spoleczenstwo w spos6b zwyczajowo przyjety oraz na stronach internetowych o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego oraz o wylozeniu projektu do publicznego wgladu
terendw objetych przedmiotowym opracowaniem, zapewniajgc tym samym ich udziat w sporzadzeniu
przedmiotowego dokumentu. Do wylozonego do publicznego wglgdu projektu planu miejscowego wraz z
prognozg oddziatywania na $rodowisko wniesiono uwage, ktdra zostata nieuwzgledniona w catosci.

Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino zapewnia udziat spoleczeristwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zachowujgc jawnos¢ i przejrzystosé procedur planistycznych
poprzez:

- przeprowadzenie procedury okreslonej wart. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, m.in. zamieszczajgc ogloszenia | obwieszczenia dotyczgce mozliwosci skiadania
wnioskow oraz ogloszenia i obwieszczenia dotyczace mozliwosci skiadania uwag do projektu planu
miejscowego; ztozone wnioski i uwagi podlegly rozpatrzeniu; przeprowadzono réwniez dyskusje
publiczng dotyczaca projektu planu miejscowego;

- przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie z wymogami ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, poszerzajac
odpowiednio ogloszenia i obwieszczenia o wymogi niniejszej ustawy; w tym trybie nie zlozono
wnioskéw ani uwag.

Projekt planu jest zgodny z wynikami poprzedniej, przedstawionej radnym, oceny aktualnoéci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino oraz miejscowych
planéw  zagospodarowania przestrzennego. Aktualnie realizujac obowigzek  wynikajgcy
z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta i Gminy Gryfino
jest w trakcie przygotowywania dokumentu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz
aktualnosci planéw miejscowych i studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego sa zgodne z obowigzujgcym ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gryfino”.
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